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REQUERIMIENTOS DE APLICACION Y TRAMITACION DE PLANOS

CONSIDERANDO: Que es deber del Estado Dominicano garantizar la seguridad ciudadana
mediante el establecimiento de requisitos minimos para el disefio y construccién de las obras,
acordes con nuestra realidad y avances tecnoldgicos.

CONSIDERANDO: La importancia de establecer los requerimientos que deben ser
cumplidos antes y durante la construccién de obras civiles, y definir las responsabilidades de los
diferentes agentes que intervienen en el proceso constructivo.

CONSIDERANDO:  Que de acuerdo a la Ley No0.687, de fecha 27 de Julio del 1982, la
Comision Nacional de Reglamentos Técnicos de la Ingenieria, la Arquitectura y Ramas Afines
es la Unica autoridad estatal encargada de definir la politica de reglamentacion técnica de la
Ingenieria, la Arquitectura y Ramas Afines, mediante el sistema establecido en dicha ley.

CONSIDERANDO: Que es deber ciudadano colaborar con el ordenamiento urbano mediante
el cumplimiento de las disposiciones emanadas de los poderes publicos de la Nacién;



REQUERIMIENTOS DE APLICACION Y TRAMITACION DE PLANOS

VISTA: La Ley numero 687, del 27 de julio de 1982, que crea un sistema de reglamentacion

para la preparacién y ejecucion de proyectos y obras relativas a la ingenieria, la arquitectura y
ramas afines;

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo 55 de la Constitucién de la
Republica, dicto el siguiente Reglamento:

REQUERIMIENTOS DE APLICACION DEL REGLAMENTO GENERAL
DE EDIFICACIONES Y TRAMITACION DE PLANOS



REQUERIMIENTOS DE APLICACION Y TRAMITACION DE PLANOS

ART.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

11 OBJETIVOS DEL REGLAMENTO GENERAL DE EDIFICACIONES

Establecer los requisitos minimos a cumplir para la elaboracion de los proyectos de edificaciones a
erigirse en la Republica Dominicana y la expedicion de la licencia de construccién, asi como los requisitos
de disefio, construccién, supervision e inspeccion de las obras que garanticen su calidad y la adecuada
proteccion de los usuarios.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ESTE REGLAMENTO

La Unidad 1 del presente reglamento establece los requisitos minimos a cumplir para la obtencion de la
licencia para construccion de edificaciones en Republica Dominicana, asi como las obligaciones y
responsabilidades de los agentes que intervienen en la gestion, el disefio, construccién y supervision de
dichos proyectos y obras y los procesos generales a seguir para garantizar su calidad, en concordancia
con las unidades que forman el Reglamento General de Edificaciones y los demas que le sean
aplicables.

1.3 CAMPO DE APLICACION

1.3.1 El Reglamento General de Edificaciones, en lo adelante “El Reglamento”, y todas las unidades que
lo componen sera de aplicacidon obligatoria a todo proyecto de edificaciones de caracter temporal o
permanente a erigirse en el territorio nacional, ya sea publico o privado, para todos los usos establecidos
en la clasificacién definida en la Unidad 2: Dispaosiciones Arquitecténicas.

1.3.2 No comprende de manera especifica la parte especializada del disefio y construccion de estructuras
como muelles, puertos, presas, puentes, torres de transmision o de otro orden que no sean edificaciones,
o de todas aquellas partes de estructuras cuyo comportamiento dinamico difiera de las edificaciones
convencionales o no estén cubiertas dentro de las limitaciones de cada uno de los materiales
estructurales prescritos.

PARRAFO: Para los tipos de estructuras indicados en el acapite 1.3.2 que precede, se tomaran en
cuenta las consideraciones del presente reglamento en lo que se refiere a las condiciones del viento y de
sismicidad para el calculo de los espectros de disefio, de acuerdo a lo establecido en el titulo 1 de la
Unidad 5: Cargas Minimas.

1.3.3 Para fines del presente Reglamento General de Edificaciones, tendran la consideracion de
edificacion aquellas que cumplan con las caracteristicas generales siguientes:

a) Todas las obras de edificaciones de nueva construccion, de acuerdo a la clasificacion establecida
en la Unidad 2. Disposiciones Arquitectonicas.

b) Obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacion de edificaciones que alteren su
configuracién arquitectonica o su cambio de uso, entendiendo por tales las que tengan caracter
de intervencién total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la composicién
general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural.

ARTICULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
PROHIBIDA LA VENTA 1 MOPC de la Republica Dominicana
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1.3.4 Se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi
como los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio.

14 UNIDADES Y TiTULOS DEL REGLAMENTO GENERAL DE EDIFICACIONES

Este Reglamento General de Edificaciones lo conforman las siguientes unidades Yy titulos, incluida esta
unidad, y le seran complementarios los demas reglamentos necesarios para la debida concepcion del
proyecto y ejecucion de la obra en cuestion.

+ UNIDAD 1. REQUERIMIENTOS GENERALES DE APLICACION Y TRAMITACION DE
PLANOS

+ UNIDAD 2. DISPOSICIONES ARQUITECTONICAS
* UNIDAD 3. SISTEMAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

+ UNIDAD 4. ESTUDIOS GEOTECNICOS

UNIDAD 5. ESTRUCTURAS

TITULO 1: CARGAS MINIMAS

TITULO 2: HORMIGON ARMADO

TITULO 3: MAMPOSTERIA

TITULO 4: MADERA

TITULO 5: ACERO

TITULO 6: ANALISIS Y DISENO BASICO DE ESTRUCTURAS PREFABRICADAS.
TITULO 7: METODOLOGIA PARA EVALUACION DE VULNERABILIDAD Y
REDISENO DE REFUERZO EN EDIFICACIONES

O O0OO0O0OO0OO0OO0OO0o

UNIDAD 6. SISTEMAS ELECTRICOS EN EDIFICACIONES
0 TITULO 1: INSTALACIONES ELECTRICAS EN EDIFICACIONES
* UNIDAD 7. SISTEMAS SANITARIOS

o TITULO 1: INSTALACIONES SANITARIAS EN EDIFICACIONES Y PROYECTOS DE
URBANIZACION

« UNIDAD 8. SISTEMAS MECANICOS

o TITULO 1: VENTILACION Y AIRE ACONDICIONADO

o TITULO 2: SISTEMAS DE REFRIGERACION

0o TITULO 3: SISTEMAS DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE GAS.

« UNIDAD 9. ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION

ARTICULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
PROHIBIDA LA VENTA 2 MOPC de la Republica Dominicana
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141 REGLAMENTOS COMPLEMENTARIOS

Los siguientes reglamentos asi como cualquier otro relacionado, ya sea que esté vigente o haya sido
puesto en vigencia en una fecha posterior a la del presente reglamento, seran aplicables a todo proyecto
de disefio de edificaciones y construccion de obras, aprobado por la SEOPC para su ejecucion:

= Reglamento para Estacionamiento Vehicular en Edificios y Control de Acceso en las Vias
Publicas

= Reglamento para la Supervision General de Obras
= Reglamento para la Instalacion de Plantas Eléctricas de Emergencia
= Reglamento para el Disefio de Plantas Fisicas Escolares de los Niveles Basico y Medio

= Reglamento para el Disefio y Construccion de Subestaciones de Media a Baja Tension (Decreto
N0.347/98)

1.4.1.1 En caso de utilizarse algunas Normas de aceptacion internacional diferente a las recomendadas
en los Reglamentos Técnicos Nacionales, éstas deberan ser reconocidas en el pais y sometidas
previamente a la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones para su aprobacion, donde
se demuestre que los resultados son similares o superiores‘a los de las normas indicadas.

1.5 NOTACION

= SEOPC Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones.
= DGE Direccion General de Edificaciones
= CDEEE Corporacién Dominicana de Empresas Eléctricas Estatales.

1.6 DEFINICIONES

1.6.1 AUTORIDAD COMPETENTE

Institucion oficial facultada para otorgar permisos de su competencia, previo a la solicitud de la licencia de
construccion correspondiente,” necesarios para la emision de dicha licencia, y encargada de dar
seguimiento a su aplicacién y de realizar las inspecciones de lugar en los casos que corresponden a su
competencia.

1.6.2 AGENTES DE LA EDIFICACION:

Las definiciones, requisitos y responsabilidades de los Agentes de la Edificacion se detallan en el
Capitulo 3 de este reglamento. Los Agentes de la Edificacion son:

Propietario

Promotor o Inversionista

Director del Proyecto

Disefiador

Contratista de Obras o Empresa Constructora
Sub-Contratista

Director de Obra

NouorwbE

ARTICULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
PROHIBIDA LA VENTA 3 MOPC de la Republica Dominicana
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8. Encargado de Obra

9. Residente de Obra

10. Director de Supervision

11. Supervisor Técnico

12. Organismos y Laboratorios de Control de Calidad de la Edificacion
13. Los Proveedores de Materiales

14. Los Propietarios y Usuarios

1.6.3 CONSULTOR

Es toda persona fisica o juridica, ingeniero, arquitecto o ingeniero-arquitecto, graduado de una
universidad registrada legalmente y colegiado, que realiza una labor asesora, de auditoria técnica u otro
estudio similar, en la que presta un servicio de naturaleza intelectual, de acuerdo a su especializacion,
experiencia, y conocimiento; y en la que emite una opinion profesional, técnica, racional y justificada,
escrita o gréfica, representada mediante disefios, dibujos de planos, diagramas, esquemas, graficos,
estudios, evaluacion, informes, reconocimiento, memorias, célculos, seguimiento, control u otros, que
justifican e indican las recomendaciones que deben ser seguidas, para satisfacer el requerimiento del
propietario.

El consultor debera cumplir con los requerimientos establecidos en esta Unidad 1 del Reglamento
General de Edificaciones de la SEOPC, quien debera tener, entre otros, una experiencia comprobada
igual o mayor a quince (15) afios de ejercicio profesional. El consultor no debe ejecutar 6 realizar obra
alguna de un proyecto que haya sido revisado, auditado ¢ evaluado previamente por él mismo. Toda
persona fisica, juridica o moral, de origen extranjero que realice’ estas funciones dentro del Territorio
Nacional debera cumplir ademas con las leyes y reglas establecidas para estos casos.

1.6.4 CONTRATO O DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Es el instrumento legal, convenio o acuerdo escrito entre las partes definidas en el mismo, que establece
con objetividad, claridad y precision las condiciones para la ejecucion de obras, la provision y/o
adquisicién de bienes o servicios que/constituyen el objeto de la contratacién, expresado en clausulas
gue definen los derechos, obligaciones y responsabilidades para su realizacion, e incluye todos los
documentos y formularios exigidos para su completa definicion, asi como los acuerdos, leyes y
Reglamentos vigentes, considerados necesarios para la terminacién aceptable de lo convenido.

1.6.5 FISCALIZACION

Es toda labor realizada normalmente por el supervisor o por un agente externo del area de la
construccion, publico o privado, consistente en constatar, averiguar y revisar las cantidades de trabajo
gue realiza el contratista y/o el director de la obra durante la ejecucion de la misma, con el objeto de
determinar el monto total o parcial y detallado de la inversién realizada en el Proyecto u Obra, para los
fines de pago. La fiscalizacién conlleva la verificacién y toma de datos de todos los trabajos de medicion
de campo, tales como levantamientos 6 comprobacion de las cantidades de obras (cubicaciones)
realizadas por el contratista, asi como la aplicacion exacta y veraz de los precios y convenios definidos
en el contrato.

ARTICULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
PROHIBIDA LA VENTA 4 MOPC de la Republica Dominicana
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1.6.6 FUNCIONARIO CONTRATANTE

Es toda persona fisica que representa la Institucion Publica o Privada, que puede llamarse Estado o
Propietario, facultada para otorgar y firmar el Contrato a nombre de la Organizacion, y cuya funcién podra
ser delegada por escrito en un Representante Autorizado.

1.6.7 INGENIERO / ARQUITECTO

Es toda persona fisica, ingeniero civil o arquitecto, ingeniero estructural, eléctrico, mecanico, hidraulico,
sanitario, o ingeniero-arquitecto, asi como cualquier otro relacionado con el disefio y/o ejecucion de obras
de ingenieria o arquitectura, graduado de una universidad registrada legalmente, y con una membresia
del CODIA, que estéa facultado para intervenir como proyectista o ejecutor en dichas obras; que debera
tener conciencia de la responsabilidad civil y técnica que ello significa; y que estara obligado a cumplir
fielmente con todas las disposiciones estipuladas en las Leyes, Reglamentos y Normativas vigentes en la
Republica Dominicana, asi como cualquier otra que le sea aplicable. Para los fines del presente
reglamento el término “Ingeniero” o “Arquitecto” sera aplicable a todas las especializaciones relacionadas
con esta definicion.

1.6.8 OBRA U OBRA DE CONSTRUCCION

Es la materializacién de un proyecto de ingenieria o arquitectura, ya sea publico o privado, mediante el
cual éste se lleva a la realidad de acuerdo a lo planificado y a los términos establecidos en el contrato; y
que involucra labores de construccion, reparacion, remodelacion, rehabilitacion, restauracion,
mantenimiento, ampliacion, mejoramiento, demolicion, excavaciones, transformaciones estructurales,
montaje y/o desmontaje de estructuras, o cualquier otro para cuya ejecucion se debe cumplir con las
reglamentaciones vigentes.

1.6.9 ORGANIZACION FINANCIERA

Es cualquier institucion legalmente establecida que aporta los recursos econémicos o financieros para la
realizacion de la obra.

1.6.10 PLANOS DEL PROYECTO

Es el conjunto de dibujos arquitecténicos y técnicos de las Obras a construirse, que incluyen
informaciones del Disefio, tales como localizacidon, ubicacion, plantas, elevaciones, secciones, estructuras
(incluyendo célculos), instalaciones eléctricas, sanitarias y mecanicas (y sus calculos), asi como detalles
especiales de los mismos, que aseguren que el proyecto sea claramente interpretable por los
profesionales calificados en la materia, y la obra pueda ser ejecutada correctamente.

1.6.11 REPRESENTANTE AUTORIZADO

Es toda persona fisica debidamente autorizada por el funcionario contratante, para actuar en su nombre y
ejercer las funciones técnicas y/6 administrativas derivadas del seguimiento o control de los trabajos y
obras objeto de ejecucion, mediante un contrato determinado.

ARTICULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
PROHIBIDA LA VENTA 5 MOPC de la Republica Dominicana
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1.6.12 RESPONSABILIDAD SOLIDARIA

Obligacién legal a la que esta sujeta una persona fisica 0 moral responsable de un proyecto u obra de
ingenieria, arquitectura o rama afin, conjuntamente con los interventores o agentes que participan en el
mismo y no tienen claramente definida su responsabilidad civil o legal en el acuerdo o contrato que
origina su intervencion.

1.6.13 TRABAJADOR POR CUENTA PROPIA (AUTONOMO)

Es toda persona fisica distinta del contratista y sub-contratista, que realiza de forma personal y directa
una actividad profesional u oficio técnico, y que asume contractualmente ante el contratista y/o sub-
contratista, el compromiso de realizar determinadas partes o instalaciones de la obra.

1.6.14 TRABAJOS DE INGENIERIA

Es la coordinacion ¢ direccion técnica de las actividades de planificacion, organizacion, provision,
ejecucion y control de todos los recursos e insumos necesarios 0 requeridos para la satisfactoria
elaboracidn, ejecucién y/o terminacién de un proyecto u obra de ingenieria, tales como los materiales,
mano de obra, equipos, herramientas, cumpliendo siempre con lo /indicado en los planos y en las
especificaciones contenidas en este reglamento, y el fiel desempefio de todos los quehaceres y
obligaciones sefialados al contratista en el contrato o acuerdo entre las partes.

1.6.15 SUPERVISION TECNICA
Es el proceso de verificacion de la correcta construccion de la edificacién con sujecién a indicado en los
planos, disefios y especificaciones realizadas por el disefiador, en todos los aspectos arquitectonicos, de

la construccion de elementos estructurales y no estructurales, y en las instalaciones eléctricas, sanitarias,
mecanicas o de cualquier otra indole, si las hubiere.

1.7 EXIGENCIAS TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS

Las disposiciones del presente Reglamento General de Edificaciones establecen las exigencias técnicas
y administrativas minimas que se deben cumplir para la correcta concepcion de todo proyecto de
edificaciones a erigirse en el pais, asi como los requisitos a cumplir durante su ejecucion.

1.7.1 REQUISITOS BASICOS DE LA EDIFICACION.

Los edificios deberan proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que garanticen la
seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del ambiente, mediante el
cumplimiento de los preceptos de estos reglamentos y de los requisitos basicos siguientes:

1.7.1.1 RELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD:

a) Utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

ARTICULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
PROHIBIDA LA VENTA 6 MOPC de la Republica Dominicana
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b) Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulaciéon por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

c) Acceso a todos los servicios, de acuerdo con lo establecido en las normativas especificas.

1.7.1.2 RELATIVOS A LA SEGURIDAD:

a) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios
gue tengan su origen o afecten a la cimentacién, las columnas, las vigas, las losas, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecéanica
y la estabilidad del edificio.

b) Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

c) Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

1.7.1.3 RELATIVOS A LA HABITABILIDAD:

a) Higiene, salud y proteccién del ambiente, de'tal forma que se alcancen condiciones aceptables
de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

b) Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

c) Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio.

1.7.1.4 Este Reglamento debera completarse con las exigencias de otras normativas dictadas por las
Administraciones Competentes y se actualizara periddicamente conforme a la evolucion de la técnica y la
demanda de la sociedad.

1.7.2 CONCEPCION DEL PROYECTO

1.7.2.1 Todo proyecto de edificaciones estara compuesto por el conjunto de documentos, informes,
disefios detallados, planos y demas elementos descriptivos y graficos necesarios y suficientes para la
realizacion de una obra o servicio determinado, que definen y determinan sus caracteristicas, asi como
las exigencias técnicas para su ejecucién, de acuerdo a lo establecido en 81.3. El proyecto habra de
justificar técnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por
estos Reglamentos y los demas reglamentos aplicables.

ARTICULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
PROHIBIDA LA VENTA 7 MOPC de la Republica Dominicana
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1.7.3 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

1.7.3.1 Podran ser utilizados los sistemas constructivos que hayan sido autorizados por la SEOPC,
previo a la vigencia del presente reglamento.

1.7.3.2 Los interesados en comerciar o0 emplear nuevos sistemas constructivos, elementos o materiales
en el pais, deberdn someter previamente a la Direccidon General de Reglamentos y Sistemas, DGRS, los
documentos, especificaciones, pruebas de ensayo, abaladas por un laboratorio certificado, certificaciones
actualizadas u otros documentos requeridos por la SEOPC, sobre el uso vigente de dicho sistema,
material o elemento, en el pais de origen y cualquier otro pais donde haya sido autorizado. No se
permitira el uso o aplicacion de sistemas no autorizados por la SEOPC.

ARTICULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
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ART. 2. - LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

21 ASPECTOS GENERALES A CUMPLIR

2.1.1 La Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones (SEOPC), a través de la Direccién
General de Edificaciones (DGE), sera la encargada de velar por la aplicacion de la Ley 687 en lo relativo
a la solicitud de licencia para construccion y la ejecucion de las obras, asi como al cumplimiento de los
reglamentos en general y a las disposiciones que conforman el presente Reglamento, asi como cualquier
otra disposicion que le sea aplicable.

2.1.2 La expedicion de la licencia de construccion no eximira de responsabilidad a los profesionales o
agentes que intervienen en el proceso de la edificacion, tanto en el disefio como en la construccién de la
obra, y no implicard responsabilidad legal alguna, sea ésta civil o penal, para la SEOPC en caso de
defectos causados por los agentes.

2.1.3 No se emitira certificado de recepcion final a las obras que no hayan sido ejecutadas de acuerdo
con lo indicado en los planos y especificaciones aprobadas, asi como con las disposiciones establecidas
en este reglamento y los demas relacionados con la materia.

2.1.4 En caso de que la SEOPC notifique o le sea naotificada cualquier obra ilegal, ya sea realizada o que
esté en ejecucion, que no cuente con los planos, permisos y licencias de construccion correspondientes,
los agentes de la edificacién involucrados seran sancionados de acuerdo a lo establecido en el Capitulo
V de la ley No.687. Como consecuencia, el agente responsable debera solicitar a la SEOPC su
regulacion para levantar su impedimento, sujeto a'lo establecido en este reglamento y los demas
aplicables, y a las disposiciones siguientes:

a) Presentar todos los documentos y aprobaciones previas requeridas para el tramite de la licencia
correspondiente, de acuerdo a lo establecido en este reglamento, mediante solicitud por escrito
de la regularizacion del proyecto o construccién y demas requisitos exigidos en este reglamento.

b) En caso de que la obra esté terminada, o las partes estructurales principales estén ejecutadas,
presentar los planos estructurales correspondientes, avalados por un informe de evaluacién
estructural realizado por un Consultor o firma de Consultores que cuente con profesionales con
experiencia en evaluacion de vulnerabilidad estructural, aceptable por la SEOPC, donde se
demuestre y certifique que la edificaciébn cumple con todos los requisitos minimos estructurales,
de seguridad y estabilidad, conforme a la metodologia de evaluacién estipulada en el Titulo 6 de
la Unidad 5 del presente Reglamento. Este informe estard avalado por los ensayos y estudios
necesarios y pertinentes que comprueben las resistencias y otros parametros reglamentarios, a
costa del propietario.

c) La SEOPC examinara la documentacion y podra realizar una inspeccién de la obra a fin de
verificar si se ajusta a los documentos presentados.

d) En caso de que cumpla con los requisitos establecidos, se emitira la licencia correspondiente,
luego del pago de los impuestos y de las multas que por infracciones a la ley le sean impuestas.

2.1.5 En caso de que el interesado solicite la licencia de construccion de una edificacion ya construida,
debera cumplir con los requisitos establecidos en 2.1.4, y ser& igualmente sancionado de acuerdo a lo
establecido en el Capitulo V de la ley No.687.

ARTICULO 2: LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS
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22 REQUISITOS GENERALES PARA OBTENER LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION

Para construir, reconstruir, ampliar o de cualquier manera alterar un edificio u otra estructura privada, el
Propietario o el Director del Proyecto solicitardan a la Secretaria de Estado de Obras Publicas y
Comunicaciones (SEOPC) la correspondiente Licencia de Construccion, para lo cual se someteran los
documentos y planos del proyecto, junto a las autorizaciones previas de las demas Instituciones Estatales
y Municipales correspondientes, para su aprobacion.

2.2.1 DOCUMENTOS A PRESENTAR

Para solicitar la licencia de construccion, se depositaran los planos en la Direccion General de
Edificaciones de la SEOPC, por ante la Oficina de Tramitacion de- Planos correspondiente, con las
autorizaciones y permisos requeridos por las demas instituciones, segun sea requerido de acuerdo al uso
de la edificacién, acompafados del formulario de solicitud de la Direccién General de Planeamiento
Urbano (DGPU) correspondiente, debidamente sellado, al cual debera adherirse el comprobante de pago
del Impuesto establecido por la Direccién General de Impuestos Internos (ley 80-99 y el Procedimiento
para su aplicacion), por cada unidad (vivienda unifamiliar o edificio) a construirse, de acuerdo a lo
detallado a continuacion:

1) Dos (2) juegos de planos debidamente aprobados por la Oficina de Planeamiento Urbano
correspondiente, incluyendo el Plano Catastral y el Titulo de Propiedad o el Certificado de
Compra debidamente registrado en la Oficina Nacional de Catastro. En caso de que la
tramitaciéon de la licencia sea a través de las oficinas regionales, se requeriran las copias que se
indiquen en dichas oficinas, y se debera remitir una copia de los planos aprobados y del
expediente a la Oficina Central de Tramitacion de Planos.

2) Una copia de los planos del disefio y distribucion del estacionamiento vehicular, con la
aprobacion provisional de la Direccion General de Edificaciones de la SEOPC o la oficina regional
correspondiente, en fase de anteproyecto, en |os casos pertinentes.

3) Planos del conjunto, alimentacion y drenaje sanitario de los proyectos, y los calculos hidraulicos
en los casos requeridos, asi como de las urbanizaciones, cuyos planos de instalaciones
exteriores estaran sellados previamente por la Institucion de Agua Potable y Alcantarillado
correspondiente, segun.su demarcacién geogréafica.

4) Plano de localizacion de los proyectos o de las urbanizaciones, que indiquen las facilidades de
instalaciones eléctricas para la alimentacion, sellados por la Empresa de Distribucion de Energia
Eléctrica correspondiente.

5) Calculos estructurales, estudios geotécnicos, célculos del drenaje, y cualquier otro requisito que
fuere necesario de acuerdo a la complejidad del proyecto y a lo establecido en los reglamentos.

2.2.2 APROBACIONES ADICIONALES

Se requeriran aprobaciones adicionales de los proyectos, segun el uso y actividades que se desarrollen
en el Edificio proyectado, de acuerdo a lo siguiente, sin ser limitativas:

ARTICULO 2: LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS
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2.2.2.1 Permiso y Licencia ambiental de aquellos proyectos que lo requieran, de acuerdo a la evaluacion
ambiental y social exigida por la Ley 64-00 y la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

2.2.2.2 Autorizacion o permiso de la Secretaria de Estado de Salud Publica y Asistencia Social para los
Proyectos de Edificios destinados al servicio del Sector Salud o que cuenten en su estructura con
unidades de Salud, asi como Mataderos, Industrias, Laboratorios y otros de servicios similares.

2.2.2.3 Autorizacion o permiso de la Secretaria de Estado de Industria y Comercio para los Proyectos
de Edificios del Sector Industrial; y en caso de ser financiados deberan, ademas, ser aprobados por la
Corporacién de Fomento Industrial.

2.2.2.4 Autorizacion o permiso de la Secretaria de Estado de Educacion, para los Proyectos de Edificios
del Sector Educacion.

2.2.2.5 Autorizacién o permiso de la Secretaria de Estado de Turismo para los Proyectos Turisticos.
2.2.2.6 Autorizacion o permiso de la Oficina de Patrimonio Monumental para los proyectos de cualquier
indole, ubicados en la ciudad Colonial de Santo Domingo, en el Centro Histérico de Puerto Plata y las
zonas histéricas de Santiago de los Caballeros y de Montecristi, 0 cualquier otra zona declarada como
Centro Historico.

2.2.2.7 Cualesquiera otras autorizaciones o0 permisos de organismos o comisiones designados
oficialmente para tal fin.

2.2.2.8 Se requeriran otras autorizaciones que hayan sido establecidas posteriormente a la puesta en
vigencia de este reglamento.
223 DOCUMENTOS DEL PROYECTO
2.2.3.1 En general, los documentos del proyecto deberan contener al menos los siguientes planos para
su aprobacion, en los cuales figuraran el nombre y firma del Propietario y el Director del Proyecto con su
namero de colegiatura, asi como de los demas agentes que intervienen en el proyecto. En caso de que
en los reglamentos especificos de la especialidad correspondiente, se establezca la presentacién de
otros planos no contenidos en esta seccidn, debera cumplirse con lo dispuesto en dichos reglamentos:

a) Planos de Disefio Arquitecténico y de Disefio Urbanistico, en los casos requeridos.

b) Planos para la Instalacion de Seguridad contra Riesgos de Incendios y otras Emergencias, en los

casos requeridos.

c) Planos y Célculos Estructurales.

d) Planos y Célculos de Instalaciones Sanitarias, segun lo requerido.

e) Planos y calculos de Instalaciones Eléctricas.

f)  Planos y calculos de las Instalaciones Mecanicas, si el caso lo amerita

g) Cualesquiera otros planos o calculos necesarios para la debida interpretacion del proyecto, de
acuerdo a lo establecido en los reglamentos vigentes.

ARTICULO 2: LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS
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2.2.3.2 En los casos pertinentes, deberan contener ademas los estudios e informes necesarios para la
debida interpretacion del proyecto, de acuerdo a lo estipulado en cada uno de los reglamentos que
forman las unidades del Reglamento General de Edificaciones y los deméas que le sean
complementarios.

2.2.3.3 Los Planos incluirdan Uso o Usos a los que se ha de destinar el edificio; deberan ser dibujados a
las escalas indicadas en los Reglamentos Técnicos Oficializados. Se utilizara como Sistema de Medida el
Sistema Internacional (SI) o el Métrico Decimal (mks), excepto para aquellos elementos en los que
tradicionalmente se utiliza el Sistema Inglés, en cuyo caso debera indicarse entre paréntesis su
equivalencia en el Sistema Internacional o el Sistema Métrico Decimal.

2.2.3.4 Los planos para alteraciones, reparaciones, ampliaciones y reconstrucciones deberan contar con
su anterior licencia de construccién, y cumpliran con todo lo anteriormente sefialado; mostraran no
solamente las partes de construir, reparar 0 reconstruir sino también las partes afectadas de la
construccion existente o su conexion y comportamiento con respecto ala nueva construccion.

2.2.3.5 PRESENTACION DE LOS PLANOS EN GENERAL

Todos los planos de cada proyecto deberan tener un tamafio uniforme que no excedera de 610 x 915 mm
(24" x 36 ), y contendran al menos las siguientes informaciones:

= |Indicar en todas las planchas la escala en que fueron dibujadas, las cuales se seleccionaran en
base a un mdltiplo de 100, y la minima sera 1:100, excepto los planos de plantas generales que
se podran permitir a escala 1:200, siempre que sea legible.

= Enlatarjeta de cada plancha, se deberé indicar:

a. Nombre del propietario del edificio con su firma

b. Nombre y direccion del proyecto

c. Nombre, firma y Colegiatura (CODIA) de los disefiadores y del Director del proyecto.

d. Descripcion del contenido del plano y numeracién secuencial (# / No. total planchas).

= Nomenclatura y simbologia empleadas en todos los planos.

Las fotocopias de los planos deberan ser de buena calidad, en papel Bond en blanco y negro o a color.

No se aceptaran copias heliograficas.

2.2.4  PLANOS DEL DISENO ARQUITECTONICO Y/O URBANIS TICO.

Estos planos indicaran de manera clara todas las caracteristicas de orden arquitecténico y/o urbanistico
necesarias para la correcta interpretacion del disefio del proyecto. Se presentardn al menos los
siguientes planos, sin ser limitativa la lista. En ellos figuraran el nombre, nimero de colegiatura y firma del
Arquitecto o Ingeniero-Arquitecto responsable del disefio.

1. Planos Urbanisticos, si aplica

2. Plano de Localizacién y Ubicacion

ARTICULO 2: LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS
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Plano de curvas de nivel, si aplica

Planta Arquitecténica Dimensionada

Planos de Elevaciones

Planos de Secciones

Detalles Arquitecténicos

Tabla de Puertas y Ventanas

Tabla o Plano de Terminaciones

Plano de Estacionamiento y Acceso a la Via Publica en caso necesario, y

Plano de recorrido y sefializacion de las vias de evacuacion, identificando en color verde todas
las partes que la componen, indicacion de las salidas y escaleras de emergencia y otros, segun

el caso, si aplica.

Cualesquiera otros planos exigidos en los reglamentos arquitectdnicos vigentes.

PLANOS Y CALCULOS ESTRUCTURALES

Estos planos estaran fundamentados en sus correspondientes calculos estructurales y en ambos figurara
el nombre, firma y colegiatura del Ingeniero Civil responsable. Incluira, de acuerdo al caso, las
informaciones especificadas en los titulos 1,2, 3, 4, 5, 6 y 7 de la Unidad 5: “Estructuras”, del
Reglamento:

Titulo 1: “Cargas Minimas”.

Titulo 2: “Requisitos Minimos para el Disefio y Construccion de Edificios de Hormigén Armado”.
El §1.8 “Documentos del Proyecto Estructural’

Titulo 3: “Reglamento para Disefio y Construcciones de Edificios de Mamposteria Estructural”.
El §1.6 “Documentos del Proyecto Estructural”.

Titulo 4: “Reglamento para Disefio y Construcciones de Edificios de Madera Estructural”. El
81.7 “Documentos del Proyecto Estructural”.

Titulo 5: “Reglamento para Disefio, Fabricacion y Montaje de Estructuras de Acero”. El 8§1.7
“Documentos del Proyecto Estructural”.

Titulo 6: “Reglamento para Andlisis y Disefio de Estructuras Prefabricadas”

Titulo 7: “ Metodologia para Evaluacion de Vulnerabilidad y Redisefio de Refuerzo de
Edificaciones”.
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2.2.5.1 MEMORIA DE CALCULOS
En la memoria de calculos se describiran, con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser
evaluados por un especialista externo al proyecto, los criterios de analisis y disefio estructural adoptados
y los principales resultados del andlisis y el dimensionado de las secciones de hormigén armado. Se
incluira una justificacion del disefio de la cimentacion, el cual se hara en base a los estudios exigidos en
la Unidad 4: Estudios Geotécnicos. Los calculos deberan sujetarse a lo establecido en la Unidad 5 del
presente reglamento.
En caso de que el andlisis y disefio de la edificacién se realice con programas de computadoras, los
resultados deberan ser presentados ademas en forma digital. La SEOPC solamente aceptara estos
resultados cuando el autor del disefio sea el propietario de las licencias de los programas, o pueda
demostrar que esta autorizado a usar esos programas.
Debe incluir como minimo, sin ser limitativo, lo siguiente:

a) Descripcion del sistema estructural

b) Cargas usadas

c) Caracteristicas y resistencias de todos los materiales estructurales

d) Resultados de los andlisis y disefios de los elementos estructurales

e) Detalles de las uniones o nudos

2.2.5.2 PLANOS E INFORME DE MECANICA DE SUELOS

Se presentaran los planos y el Informe de Mecéanica de Suelos, segin lo especificado en la Unidad 4:
Reglamento de Estudios Geotécnicos, el cual debe incluir por lo menos:

a) Breve descripcion de la geologia regional y local donde se sitda el proyecto.

b) Descripcidon del alcance de las investigaciones y metodologias empleadas.

c) Planta de Ubicacion de Sondeos con sus designaciones.

d) Bitacoras Finales de los sondeos con descripcion de las muestras de suelos y rocas por un
profesional calificado de acuerdo a los requisitos de la seccién 2.3.

e) Descripcion del perfil del subsuelo encontrado y clasificacion del sitio en una de las CLASES de
SITIO de la Tabla 2.1.

f)  Ubicacién del nivel freético.

g) Asentamientos totales y diferenciales esperados.

h) Recomendaciones de cimentacion, incluyendo tipo de cimientos, esfuerzos admisibles sobre
terreno natural y rellenos para cimientos superficiales y recomendaciones para mejoramiento del

terreno contra los efectos de suelos expansivos y suelos propensos a licuefaccion.

i) Recomendaciones para cimentaciones profundas segin el Capitulo 5.
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i) Recomendaciones para excavaciones, estabilidad de taludes, estructuras de retencién y para
mitigar el efecto de excavaciones sobre estructuras adyacentes.

k) Recomendaciones para rellenos compactados.

2.2.5.3 PLANOS ESTRUCTURALES
Los planos estructurales deben incluir todos los detalles necesarios para construir el edificio, de acuerdo
a lo establecido en los reglamentos citados en §2.2.5.
2.2.6 PLANOS DE INSTALACIONES SANITARIAS
Seran presentados los Planos de Instalaciones Sanitarias de acuerdo al contenido especificado en la
Unidad 7: Sistemas Sanitarios, los cuales deberan estar claramente definidos para permitir una facil
compresion del sistema. En ellos figurara el nombre, nimero de colegiatura 'y firma del Profesional
responsable de los mismos.
Los célculos hidraulicos sélo seran realizados para los edificios indicados en la Unidad 7: Sistemas
Sanitarios, cuales deberan estar firmados por el autor.
2.2.6.1 CONTENIDO DE LOS PLANOS

a) Interconexion con la red existente;

b) Ubicacién de las instalaciones sanitarias de la edificacion;

c) Planta del sistema de desagie de aguas residuales y pluviales para cada nivel diferente;

d) Plano isométrico completo del sistema de desagiie de aguas residuales.

e) Planta del sistema de alimentacion y distribucion de agua potable (agua fria y caliente), para cada
nivel diferente;

f) Plano Isométrico completo del sistema de agua potable (agua fria y caliente),
g) Plano del Sistema de desague pluvial de techo, estacionamientos y s6tanos;

h) Plano isométrico del sistema de desagiie pluvial para techos planos, excepto para viviendas
unifamiliares de menos de 120.00m?2 de construccion.

i) Recoleccion y distribucion final de basura y/o sistema de trituracion, si aplica.

Los planos indicados en las letras b, ¢, d, f y g, podran ser presentados en forma conjunta en la planta de
cada nivel diferente de la edificacion y se incluird la tabla de leyendas sanitarias, especificaciones
técnicas y detalles.

En Proyectos de viviendas econdmicas no repetitivas cuya area constructiva no sea mayor de 60.00 m?, y
la instalacién cuente con no mas de cinco (5) salidas de agua potable, no se requerira la firma de un
Ingeniero.
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2.2.7 PLANOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS

Seran presentados los Planos de Instalaciones Eléctricas de acuerdo al contenido especificado en la
Unidad 6: Sistemas Eléctricos en Edificaciones, indicados a continuacion, los cuales deberan estar
claramente definidos para permitir una facil compresion del sistema. En ellos figurara el nombre, nimero
de colegiatura y firma del Profesional responsable de los mismos.

En Proyectos de viviendas econdmicas no repetitivas cuya area constructiva no sea mayor de 60.00 m?, y
la instalacién cuente con no mas de dos (2) salidas eléctricas (un tomacorriente y una luz cenital) por
unidad de espacio, no se requerirdn calculos eléctricos ni la firma de un Ingeniero Eléctrico o
Electromecénico.

2.2.7.1 CONTENIDO DE LOS PLANOS

a) En general, los planos contendran:

= Distribucion en planta del panel de distribucién, las salidas y dispositivos eléctricos, data, voz y
TV. por cable.

= Diagrama de carga.

= Diagrama de rutas de alimentadores y tabla de célculos.

= Diagrama unifilar.

= Detalles del sistema de puesta a tierra propuesto.

= Detalles de zanjas para acometidas soterradas del sistema eléctrico y de telecomunicaciones.
= Leyendas

= Todas las informaciones que puedan contribuir a la mejor comprensién de los planos, tales como
altura recomendada de los tomacorrientes, interruptores, cédigo de colores, etc.

= Plano de carga de A/A si lo hubiere.’ Ademas la disposicién de los ductos del sistema de A/A.

b) Para edificaciones constituidas por dos o mas niveles, o por aquellas que requieren la instalacion
de una subestacion, afiadir a las informaciones anteriores:

= Diagrama vertical de paneles de distribucion.

= Diagrama vertical para cada sistema de teléfono, TV. por cable y alarma (debe cumplir con las
normas de las empresas telefénicas y de TV. por cable).

= Plano eléctrico de conjunto para complejos residenciales, comerciales e industriales constituidos
por mas de un bloque.

= Plano de interconexion de transformadores al sistema eléctrico. Este plano debera cumplir con
las normas de Distribucion dispuestas por la Superintendencia de Electricidad para tales fines.

c) Cuando el sistema eléctrico propuesto esta dotado de un sistema de emergencia, debe
agregarse:
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= Elevaciones de las recamaras de aire frio y aire caliente, respectivamente.

= Detalles de la/s base/s sobre la cual descansara/n el/los generadores.

= Ubicacion del tanque de combustible principal.

= Detalles sobre el sistema de escape.
2.2.7.2 Los Planos de Instalaciones Eléctricas se realizaran independientemente de otros planos,
excepto en casos de viviendas econdmicas individuales.
2.2.8 PLANOS DE INSTALACIONES MECANICAS
Seran presentados de acuerdo al contenido especificado en la Unidad 8: Sistemas Mecéanicos en
Edificaciones, (Titulol: Ventilacion, Titulo 2: Refrigeracion y Titulo'3: Suministro y Distribucién de Gas)
los cuales deberan estar claramente definidos para permitir una facil compresion del sistema. En ellos

figurara el nombre, nimero de colegiatura y firma del Ingeniero Electromecanico o del Ingeniero
Mecéanico responsable de los mismos.

23 REVISION DE DOCUMENTOS

La Oficina de Tramitacion de Planos procedera a realizar las revisiones de lugar a todos los planos y
documentos de los proyectos de edificios que les sean sometidos. Los proyectos podran ser Aprobados u
Objetados, dependiendo de los resultados de dicha revision.

2.3.1 PROYECTOS NO OBJETADOS

2.3.1.1 Cuando no hubiese objecion al proyecto, se entregara al interesado una carta para que realice
los siguientes pagos en las oficinas habilitadas para tales fines:

a) Arbitrio del Ayuntamiento correspondiente, segun ley 675 (2.5x1000 de la construccion);

b) Impuesto sobre documentos en sellos de Impuestos Internos (ley80-99 y su procedimiento), y

c) Tasa del CODIA, (1x1000 del disefio + 1x1000 de la construccién).
El calculo del costo total del proyecto y su construccidon lo determinara la Direccién General de
Edificaciones (DGE), segun la tasacién de la SEOPC. El disefio representard un porcentaje de este valor,
el cual sera determinado por la DGE, dependiendo del tipo de proyecto. Estos costos seran actualizados

cada afio a través de dicha oficina.

La Direccion General de Edificaciones no expedira la licencia solicitada si el interesado no hace entrega
de los recibos comprobatorios del pago de las tasas impositivas indicadas.

2.3.1.2 Quedan exonerados de los pagos indicados en (a) y (b) de la seccién 2.3.1.1:

1) Las obras pertenecientes al Estado, a los Municipios, a las Instituciones Benéficas y Religiosas.
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2) Los Anexos de particulares y enverjados cuyo costo no exceda del valor equivalente a 35 sueldos
minimos establecido para el Sector Publico.

2.3.1.2.1 Para las construcciones que queden dentro de lo establecido en el caso 1 de la seccion 2.3.1.2,
los Organismos e Instituciones deberan cumplir con todos los requisitos técnicos establecidos en este
reglamento.

2.3.1.2.2 Para las construcciones que queden dentro de lo establecido en el caso 2 del acapite 2.3.1.2,
deben ser sometidos los planos a escala, de al menos una planta dimensionada, los planos estructurales
y la elevacién principal a la Oficina Central de Tramitacion de Planos o a las Regionales correspondientes
de la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones, que represente de manera fiel las
caracteristicas generales de la obra a construirse, firmados al menos por un ingeniero civil o arquitecto,
acompafiada de los documentos de propiedad que faculten a la persona interesada al uso del terreno
dispuesto para ésta, para fines de aprobacion.

2.3.2 OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

2.3.2.1 A la entrega de los sellos y recibos de los pagos correspondientes, se expedira a favor del
propietario una Licencia para la Construccion del proyecto, lacual contendra todas las informaciones del
proyecto y estara firmada por el Director General y el Encargado de la Oficina de Tramitacion de Planos.

2.3.2.2 La Oficina Central de Tramitacion de Planos de la Secretaria de Estado de Obras Publicas y
Comunicaciones entregara al interesado el expediente completo junto a la licencia de construccion,
incluidos los planos aprobados y sellados. En caso‘de los planos sometidos a través de las Oficinas
Regionales, éstas deberan enviar un expediente completo a la Oficina Central de Tramitacion de Planos
de la SEOPC, luego de ser otorgada la licencia correspondiente.

2.3.2.3 Los planos aprobados por la Direccién General de Edificaciones llevaran estampado un sello en
cada hoja de plano en el que se hara constar al menos las informaciones siguientes:

a) Su aprobacion;

b) NuUmero de Licencia;

¢) Firma del Encargado de la Oficina de Tramitacién de Planos correspondiente;
d) Fecha,y

e) Costo calculado de la edificacion.

2.3.2.4 Se considerara caduca toda licencia cuyas obras no se hubieren iniciado dentro de un (1) afio a
partir de la fecha de su expedicion; asimismo, caducara la licencia de la obra cuyos trabajos se paralicen
durante el mismo plazo, después del cual debera solicitarse la renovacién de la misma para verificar que
las condiciones en que fue otorgada permanecen. EIl nuevo permiso se otorgard luego de realizado el
pago del diez por ciento (10%) del valor correspondiente a los pagos anteriores por concepto de lo
indicado en los incisos a) y b) de la seccién 2.3.1.

2.3.2.5 Si después de aprobados los planos o durante la ejecucion de la obra se decide introducir
algunas reformas o variantes en el Plano Aprobado, el inspector hara la notificacion correspondiente en la
que exigira al Director de la Obra a presentar las modificaciones a la Oficina de Tramitacion de Planos de
la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones correspondiente para su aprobacion,
teniendo en cuenta lo siguiente:

ARTICULO 2: LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS
PROHIBIDA LA VENTA 18 MOPC de la Republica Dominicana



REQUERIMIENTOS DE APLICACION Y TRAMITACION DE PLANOS

a) En caso de que los cambios afecten a miembros estructurales importantes, o las Instalaciones
Sanitarias o Electromecanicas que conlleven a modificacion en los célculos correspondientes, u
otros cambios de suma importancia para la seguridad del edificio, la construccion debera ser
suspendida hasta tanto sean aprobados dichos cambios.

b) En caso de que los cambios no sean de los sefialados anteriormente se podra continuar la obra,
y el Director de la misma procedera a presentar las modificaciones correspondientes en el plazo
gue establezca el Inspector de la SEOPC o del Organismo Competente, el cual no excedera de
45 dias, siempre y cuando dicha modificacion no interfiera en la correcta continuacion de los
trabajos.

2.3.2.6 No se dara comienzo a ninguna obra para la cual previamente no se haya obtenido la licencia de
construccion. Sin embargo, cuando se trate sélo de las excavaciones para cimientos, instalaciones de
equipos para construccién, casetas provisionales para depositar materiales o herramientas para la
realizacion de las obras, la Direccion General de Edificaciones de la SEOPC, podra otorgar autorizacion
provisional para la ejecucion de las obras mencionadas.

2.3.3 PROYECTOS OBJETADOS

2.3.3.1 Todo proyecto que no cumpla con los requisitos minimos exigidos para su aprobacion sera
objetado por la SEOPC, y no serd emitida la licencia de construccion hasta tanto sea corregido por el
interesado; asimismo, éste no podra ejecutar ninguna-accién o gestion con otras instancias oficiales
ajenas a la tramitacion de licencias para lograr una aprobacién que no esté de conformidad con lo
establecido en este Reglamento.
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ART. 3.- AGENTES DE LA EDIFICACION

3.1 CONCEPTO

Son agentes de la edificacion todas las personas, fisicas o juridicas, que intervienen en el proceso de la
edificacién. Sus obligaciones vendran determinadas por lo dispuesto en este Reglamento y demas
disposiciones que sean de aplicacion y por el contrato que origina su intervencion.

Para fines de calificacibn como agentes de la edificacién, en lo que respecta a la elaboracién de
proyectos, asi como la direccion y supervision de obras, los interesados deberan solicitar su evaluacion a
la SEOPC, a través de la Comision de Concursos y Sorteos, la cual se constituira en comisiéon con la
Direccion General de Edificaciones y la Direccion General de Reglamentos y Sistemas y las demas
dependencias relacionadas con los controles de las obras. Para estos fines deberan depositar los
documentos que avalen su nivel educativo (grado, postgrado, maestria, doctorado), certificaciones que
avalen su experiencia en las labores realizadas, u otra documentacién que sirva de base para otorgar la
calificacion correspondiente.

Los organismos y laboratorios de control de calidad deberan solicitar del mismo modo su evaluacion a la
SEOPC, mediante la presentacion de los documentos legales y técnicos que garanticen una correcta
instalacion y calibracién y cualquier otro que requiera la comision.

La SEOPC abrira para estos fines un registro de calificaciones. Los interesados podran solicitar una o
varias calificaciones, de acuerdo a su experiencia demostrable.

3.2 PROPIETARIO

Es toda persona fisica o juridica, publica o privada, que demuestre la legitimidad que tiene del derecho de
propiedad sobre un bien fisico o sobre un proyecto u obra. Podra realizar las funciones de promotor
siempre que cumpla con las disposiciones de la seccion 3.3.

3.3 PROMOTOR E INVERSIONISTA

Es toda persona fisica o juridica, publica o privada, que individual o colectivamente, decide, impulsa,
gestiona, programa o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su
posterior enajenacion, entrega o cesidn a terceros bajo cualquier titulo.

3.3.1 SON OBLIGACIONES DEL PROMOTOR:
3.3.1.1 Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él, o en caso
de no titularidad estar facultado mediante autorizacion legal expresa del propietario para construir en el

mismo.

3.3.1.2 Gestionar y seleccionar los agentes que se encargaran de la preparacion del proyecto y de la
ejecucion de las obras, cumpliendo con los requisitos establecidos en este reglamento.

3.3.1.3 Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la preparacion del proyecto,
obtener la no objecion del propietario, asi como autorizar al director del proyecto u obra las posteriores
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modificaciones del mismo, sin que las mismas contravengan las normas y reglamentaciones técnicas
pertinentes.

3.3.1.4 Gestionar y obtener los permisos y licencias.

3.3.1.5 Entregar al propietario o al adquirente, en su caso, la documentacion de obra ejecutada, o
cualquier otro documento exigible por las Autoridades competentes.

3.3.2 El promotor podra realizar, ademas, alguna de las funciones de otros agentes, siempre que cumpla
con los requisitos que correspondan al caso y se responsabilice de su realizacién, siempre que no se
afecte en su calidad y tiempo de ejecucion.

3.3.3 La violacion a las obligaciones anteriormente sefialadas estaran sujetas a ser sometidas a la accién
de la justicia por parte de las Autoridades Correspondientes o del afectado.

34 DIRECTOR DEL PROYECTO

3.4.1 Es el agente de la edificacion calificado, persona fisica o'juridica, responsable técnica y civimente
de dirigir y coordinar las labores de concepcion del proyecto,con la participacién de los Disefiadores que
intervienen en las diferentes especialidades del mismo, conforme a las reglamentaciones y disposiciones
técnicas correspondientes.

3.4.2 El promotor podra realizar la labor como Director del Proyecto o de la Obra siempre que cumpla con
los requisitos establecidos en el presente reglamento para dichas funciones y no afecten la calidad y
tiempo de ejecucion de la misma.

El Director del Proyecto debera tener una experiencia minima de haber dirigido el disefio de al menos
tres (3) proyectos, o haber participado activamente junto a'un Director de Proyecto, en la elaboracién del
disefio de al menos cinco (5) proyectos, o tener especialidad en un area relacionada. EIl Director del
proyecto, cuando no ejerza la funcion directa de promotor o contratista, debe estar en permanente
coordinacion con éste y bajo su dependencia, no exonerandolo esto de responsabilidad técnica en la
direccion del disefio.

3.4.3 SON OBLIGACIONES DEL DIRECTOR DE PROYECTO:

3.4.3.1 Estar en posesion del titulo académico y profesional que lo acredite como Profesional Colegiado
de la Ingenieria o Arquitectura de acuerdo a lo definido en §1.6.8 segln corresponda a su especialidad, y
estar calificado para desarrollar dichas labores. En caso de personas juridicas, designar al técnico
responsable del proyecto que tenga la titulacidn profesional requerida.

3.4.3.2 Dirigir las labores del disefio del proyecto con sujecion a los reglamentos vigentes y a lo que se
haya establecido en el contrato, respetando las reglas de su calificacion.

3.4.3.3 Elaborar, a requerimiento o solicitud del promotor o con su conformidad, previo acuerdo,
eventuales modificaciones del proyecto que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las
mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la concepcion del
proyecto.

3.4.3.4 La adecuada seleccion de los Disefiadores, de manera que cumplan con los requisitos minimos
de idoneidad para la realizacién de las labores de disefio correspondiente.
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3.4.3.5 Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales.

3.5 DISENADOR

3.5.1 Es el gente de la edificacién o persona fisica calificada en la especialidad correspondiente, de
acuerdo a lo establecido en esta unidad, debidamente colegiado, que a solicitud del propietario o por
encargo del director del proyecto y previo acuerdo escrito, es el responsable del disefio, de la elaboracién
y/o preparacion de los planos y especificaciones de un proyecto de ingenieria y/o arquitectura en una o
mas de las partes especificas relativas a su especialidad, de forma coordinada, de manera que
complementen su concepcion total, de acuerdo a las reglamentaciones y disposiciones técnicas vigentes
en Republica Dominicana.

3.5.2 OBLIGACIONES DE LOS DISENADORES

Cada disefiador sera responsable de los criterios aplicados en su disefio y asumird la titularidad de su
proyecto, los cuales estaran en consonancia con las disposiciones minimas establecidas en los
reglamentos vigentes y en concordancia con las otras partes del proyecto general.

3.5.3 DISENO ARQUITECTONICO Y URBANISTICO

3.5.3.1 El disefiador responsable del proyecto arquitecténico o urbanistico debe ser un Arquitecto
colegiado.

3.5.3.2 Para todas las edificaciones cuya area constructiva exceda de 10,000.00 m?, los profesionales
responsables del disefio arquitectdénico deberan poseer una experiencia demostrable de haber realizado
o0 participado como co-disefiador junto a un profesional calificado, en al menos:

= Dos (2) proyectos similares, o

= Haber acumulado una experiencia comprobada en el disefio de méas de tres (3) proyectos de
areas constructivas mayores de 2,000.00 m2, o

= Acreditar estudios de postgrado 0 maestria en el area de disefio o urbanismo, previa certificacion.
3.5.3.3 En casos de proyectos de urbanizacion que excedan de 10,000.00 m2 de terreno, los
profesionales responsables del disefio arquitectonico deberan poseer una experiencia demostrable de
haber realizado o participado como co-disefiador junto a un profesional calificado, en al menos:

= Tres (3) proyectos de urbanizacién mayores de 5,000.00 m2, o

= Acreditar estudios de postgrado o de maestria en el area de disefio urbano, previa certificacion.

3.5.4 ESTUDIOS GEOTECNICOS

3.5.4.1 El responsable de los estudios geotécnicos debe ser un Profesional Colegiado y debe estar en
posesién del titulo académico y profesional que lo acredite como Ingeniero Civil.
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3.5.4.2 Los profesionales responsables de estos estudios deben poseer una experiencia demostrable de
haber realizado o participado junto a un profesional calificado en la realizacion de al menos tres (3)
disefios geotécnicos de fundaciones, o acreditar estudios de postgrado en el area de geotécnica.

3.5.4.3 Para todas las edificaciones cuya planta constructiva exceda de 1,000.00 m2, o de mas de 6
plantas, los profesionales responsables de los estudios geotécnicos deberan poseer una experiencia
demostrable de haber realizado o participado junto a un profesional calificado, en al menos:

= Tres (3) estudios similares, o

= Haber acumulado una experiencia comprobada mayor de cinco (5) estudios de proyectos
mayores de 500 m2, o

= Acreditar estudios de postgrado o maestria en el area de geotécnica, previa certificacion.

3.5.5 DISENO ESTRUCTURAL

3.5.5.1 Cuando se trate de disefios estructurales el disefiador debe ser un Profesional Colegiado y debe
estar en posesion del titulo académico y profesional que lo acredite como Ingeniero Civil o Ingeniero Civil
con mencién en Estructuras. En el caso de disefios de elementos no estructurales el disefiador puede
ser un Arquitecto o Ingeniero Civil que satisfaga los requisitos indicados en §3.5.5.3.

3.5.5.2 Para edificaciones mayores de cuatro (4) plantas, o aquellas de menor nivel dedicadas a usos
esenciales tales como centros médicos de més de 50 camas, educacionales de 8 o mas aulas, o
industriales que requieran de instalaciones complejas, u otros'cuya area constructiva exceda de 2,000.00
m?, los disefiadores encargados del andlisis y célculo estructural deberdn poseer una experiencia
comprobada de al menos:

= Tres (3) proyectos similares o mayores, registrados en la SEOPC, o

= Haber acumulado una experiencia comprobada mayor de diez (10) célculos de proyectos
menores, 0

= Acreditar estudios de postgrado o maestria en el area estructural, previa solicitud de calificacion
en la categoria correspondiente.

3.5.5.3 Los disefiadores de equipamientos o elementos no estructurales de los tipos de edificaciones
indicadas en 3.5.5.2 deben poseer una experiencia certificada mayor de tres (3) afios de ejercicio, en una
o0 varias actividades, tales como disefio estructural, disefio de elementos no estructurales, construccion,
supervision técnica estructural, o acreditar estudios de postgrado en el area de Estructuras o Ingenieria
Sismica.

3.5.6 DISENO HIDRAULICO Y SANITARIO

3.5.6.1 Se requeriran calculos de disefio hidraulico y sanitario a las edificaciones indicadas en la Unidad 7
del Reglamento: Instalaciones Sanitarias. El disefiador debe ser un Profesional Colegiado y debe estar
en posesion del titulo académico y profesional que lo acredite como Ingeniero Civil o Ingeniero Sanitario
o acreditar estudios de postgrado en el area de Ingenieria Sanitaria.
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3.5.6.2 Para edificaciones mayores de cinco plantas, o de uso esencial como las indicadas en 3.5.5.2,
los profesionales que presenten calculos sanitarios deberan poseer una experiencia comprobada en el
calculo de al menos:

= Tres (3) proyectos similares, o

= Haber acumulado una experiencia comprobada mayor de diez (10) célculos de proyectos
menores, 0

= Acreditar estudios de postgrado en el area de Ingenieria Sanitaria.

3.5.7 DISENO DE INSTALACIONES ELECTRICAS Y MECANICA S

3.5.7.1 El diseflador debe ser un Profesional Colegiado y debe estar en posesion del titulo académico y
profesional que lo acredite como Ingeniero Eléctrico o Electromecanico para el caso de las instalaciones
eléctricas, y Mecéanico o Electromecénico para las instalaciones mecanicas.

3.5.7.2 Para edificaciones de seis plantas o mayores, los profesionales que realicen los disefios
eléctricos o mecanicos deberan poseer una experiencia comprobada en el célculo de al menos:

= Tres proyectos de esta naturaleza (eléctrico 0 mecanico) u otros de menor nivel cuyos usos sean
similares a centros médicos, industriales que requieran de instalaciones complejas, o

= Haber realizado al menos diez (10) calculos €léctricos de proyectos entre 3 y 5 plantas, o cinco
(5) calculos mecanicos de proyectos que requieran de este tipo de instalacion; o,

= Acreditar estudios de postgrado en el area de Ingenieria Eléctrica, Mecénica o Electromecénica.

3.5.7.3 No se requeriran calculos eléctricos en caso ‘de vivienda individual econémica que tenga una
cantidad no mayor de dos salidas eléctricas y dos tomacorrientes por cada area util. En estos casos se
presentara un plano de distribucion de dicha instalacién.

3.6 CONTRATISTA DE OBRAS O EMPRESA CONSTRUCTURA

3.6.1 Es toda persona fisica, juridica. o moral; publica o privada, debidamente calificada y/o registrada con
permiso o licencia para ejercer tal funcion, que a solicitud directa o indirecta del propietario, y por acuerdo
escrito entre las partes en el que se establece un presupuesto o costo, un plazo en el tiempo, y una
calidad convenida, asume contractualmente ante el propietario o promotor el compromiso de ejecutar la
totalidad o parte de una obra, conforme a un proyecto determinado, con medios humanos y materiales,
propios o ajenos, asegurando su idoneidad o calidad conforme a las leyes y reglas establecidas, siendo
el responsable principal ante el propietario o el Estado Dominicano. Toda persona fisica, juridica o
moral, de origen extranjero que realice estas funciones dentro del Territorio Nacional debera cumplir
ademas con las leyes y reglas establecidas para estos casos.

3.6.2 El contratista podra ser profesional de la ingenieria 6 de la arquitectura, 6 en su defecto debera
contener dentro de su estructura técnico - administrativa, el o los profesionales necesarios calificados,
ingenieros o arquitectos, que garanticen el fiel cumplimiento de este reglamento y de todas las leyes
vigentes en la materia, dentro del territorio de la Republica Dominicana.

3.6.3 Los interesados en formar parte del Registro General de Contratistas deberan solicitar su

calificacion como Contratista de Obras en las Instituciones donde estén interesados en participar de su
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plan de ejecucion de obras, de acuerdo con los requerimientos establecidos por cada Organismo,
independientemente del tipo de adjudicacién empleado, o de acuerdo a lo dispuesto en los reglamentos
de calificacion de Empresas de la SEOPC, asi como de calificacion de Ingenieros Individuales, Empresas
Recién Constituidas, Maestros Constructores y Estudiantes de Término.

3.6.4 En caso de que el solicitante no sea profesional de la ingenieria o la arquitectura, debera presentar
los documentos que avalen su participacion como contratista de las obras que haya ejecutado y una
certificacién de buena calidad expedida por el contratante. En estos casos, los Organismos contratantes,
al momento de seleccionar cualquier persona fisica para realizar una obra, deberan exigir que dicha obra
sea dirigida por los profesionales idéneos, que cumplan con las calificaciones requeridas para la
ejecucion de la misma, de acuerdo a lo establecido en el presente reglamento.

3.7 SUB-CONTRATISTA

3.7.1 Es toda persona fisica 0 juridica, debidamente calificada y especializada en uno o varios de los
trabajos de la obra, que es contratado por el director de la obra, con el consentimiento del contratista y/o
del propietario, para realizar o ejecutar una serie de trabajos 6 labores especializadas en determinadas
partes o instalaciones de la obra, con sujecién al proyecto por el que se rige su ejecucion. El Sub-
contratista estara bajo la direccién administrativa del contratista, sin menoscabo de su responsabilidad
técnica de los trabajos que realice; no obstante, ello no exonera de compromiso al Contratista. Debera
demostrar experiencia en el ejercicio de su profesion u oficio, mayor o igual a diez (10) afios, y debera
tener el equipo y herramientas necesarias para la realizacién de los trabajos.

3.8 DIRECTOR DE OBRA

3.8.1 Es la persona fisica, ingeniero o arquitecto, que contractualmente ante el propietario o promotor
asume el compromiso y/o la responsabilidad de dirigir y ejecutar el desarrollo de la obra o parte de las
mismas con sujecidon al proyecto y al contrato, en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, ante lo que dispone la ley y el presente reglamento, de conformidad con el proyecto
que la define, con o sin intervencién en responsabilidades administrativas, utilizando los medios
humanos y materiales, propios o ajenos, para su ejecucion.

3.8.2 Para ser Director de la obra se deberad demostrar una experiencia minima de haber construido o
participado como encargado de obra, Residente de Obra o asistente de ingeniero de obra en al menos
cinco (5) construcciones mayores de 2,000.00 m2 de construccion; o tener maestria en procesos
constructivos o en el area de la administracién de la construccion y haber ejecutado al menos tres (3)
obras similares. El Director de la obra, cuando no ejerza la funcion directa de promotor o contratista,
debera estar en permanente coordinacién con éste, y bajo su dependencia, no exonerandolo esto de
responsabilidad técnica en la ejecucién de la misma.

3.8.3 Otros profesionales podran dirigir técnicamente una o mas partes especificas de la obra, de

acuerdo a la especialidad correspondiente, las cuales deberan estar bajo la coordinaciéon de un Director
General de Obra, o de manera independiente, sin menoscabo de su responsabilidad ante dicho Director.

3.8.4 SON OBLIGACIONES DEL DIRECTOR DE OBRA:

3.8.4.1 Estar en posesion del titulo académico y profesional que lo acredite como arquitecto o ingeniero
civil segun corresponda, Profesional Colegiado de la Ingenieria, Arquitectura o Ramas Afines y poseer la
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calificacion correspondiente. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de obra que
tenga la titulacion profesional requerida.

3.8.4.2 Dirigir los trabajos y trazar las directrices técnicas necesarias a su personal técnico auxiliar para
la buena ejecucion de la obra, de acuerdo con los reglamentos y el proyecto aprobado.

3.8.4.3 Asegurarse de que siempre estén accesibles en la obra y en buenas condiciones, los
documentos siguientes:

a) Licencia de Construccion

b) Juego de planos, debidamente sellados

c) Especificaciones de la Obra

d) Otros Documentos Legales

e) Libro de Bitacora de la Obra

f) Copia de la Certificacion que lo acredita como Director' Responsable de Obra.

g) Cualquier otro documento relacionado, a requerimiento de las Autoridades competentes.
3.8.4.4 Designar, dirigir y supervisar al Residente de Obra que asumira la representacion técnica en la
obra y que por su titulacién o experiencia debera tener la calificacion adecuada, de acuerdo con las

caracteristicas y la complejidad de la obra.

3.8.4.5 Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en la Bitacora o Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

3.8.4.6 Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los
limites establecidos en el contrato.

3.8.4.7 Las relacionadas en §3.10.3, en aquellos casos en los que el Director de Obra y el Residente de
Obra sea el mismo profesional, si fuera ésta la opcion elegida.

3.8.4.8 Solicitar a la SEOPC y a los organismos correspondientes, la inspeccién de las diferentes etapas
de la ejecucion de la obra, firmando las tarjetas correspondientes.

3.8.4.9 Realizar o aprobar las érdenes de compra de los materiales de acuerdo con las especificaciones
del proyecto y del presupuesto y verificar que los mismos son avalados y certificados por los organismos
de calidad correspondientes. El Director de la Obra respondera por la calidad de cualquier material
aprobado para la ejecucion de las obras, y en caso de que alguno no cumpla con las especificaciones
indicadas, podra ser sujeto de sancion, previa evaluacion, y el costo de su sustitucion por el material
adecuado correra por su cuenta.

3.9 ENCARGADO DE OBRA

3.9.1 Es toda persona fisica, ingeniero o arquitecto, que contractualmente ante el propietario o promotor
asume el compromiso y/o la responsabilidad de dirigir y ejecutar las obras que cumplan con las
caracteristicas maximas que aqui se describen, sin que sea limitativo para obras menores, las cuales
debera realizar con sujecién al proyecto y al contrato, y bajo su Unica responsabilidad técnica y
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administrativa, y cumpliendo con todas las disposiciones y obligaciones correspondientes a su actuacion,
asumiendo las acciones de Director de obra y/o Residente de Obra, de acuerdo a lo indicado en 3.8.4 y
3.10.3.

3.9.1.1 Obras hasta cuatro (4) pisos, con una superficie por planta menor que 350.00 m2 de
construccion.

3.9.1.2 Otros tipos de obras menores como viviendas Unicas, almacenes, naves industriales, depésitos u
otros similares de hasta 1,500.00 m2, que por sus caracteristicas particulares y sencillez no requieran de
la participacion de un Director de obra.

3.10 RESIDENTE DE OBRA

3.10.1 Es toda persona fisica, ingeniero o arquitecto, representante permanente del Director de la obra
en lugar de la misma, que asume la funcién técnica y/o administrativa de dirigir, controlar y/o coordinar su
ejecucion material y de verificar cualitativa y cuantitativamente todos los procesos, de acuerdo a los
planos y las especificaciones, y bajo la coordinacidon del Director. En ningln caso las acciones que
realiza el Residente de Obra exoneran de responsabilidad al Director de la Obra.

3.10.1.1 Se requerird la presencia de un Residente de Obra, sin que sea limitativo a obras menores,
cuando se trate de obras similares a parques industriales, plazas comerciales con mas de 20 locales,
urbanizaciones de méas de 10 viviendas, edificios habitacionales individuales mayores de 6 plantas
incluyendo soétanos, u otras similares cuya complejidad amerite de un seguimiento mas depurado y
permanente.

3.10.2 El Residente de Obra debera tener una experiencia minima de haber trabajado al menos en tres
(3) obras, ya sea como asistente técnico del residente de obra, o como encargado de obra, habiendo
demostrado la pericia necesaria, mediante certificacion. En caso de aquellas partes de las obras que por
su complejidad requieran de un residente en la especialidad correspondiente, el director de la obra
debera disponer de un profesional para dirigir las labores en dicha area o especialidad.
3.10.3 SON OBLIGACIONES DEL RESIDENTE DE OBRA:
3.10.3.1 Estar en posesion del titulo académico y profesional que lo acredite como arquitecto o ingeniero
civil segun corresponda y deberé ser un Profesional Colegiado de la Ingenieria, Arquitectura y Ramas
Afines.
3.10.3.2 Colocar en un lugar visible de la obra un cartel que contenga al menos los datos siguientes:

= Nombre especifico de la obra

= Nombre y colegiatura del Director de Obra

= Numero de Licencia de Aprobacion del Proyecto

3.10.3.3 Realizar el replanteo, la adecuacién de la cimentaciéon y de la estructura proyectada, a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

3.10.3.4 Solicitar a la SEOPC y a los organismos correspondientes, la inspecciéon de las diferentes
etapas de la ejecucioén de la obra, firmando las tarjetas correspondientes, en los casos de obras donde no
se requiera de un Director de Obra.
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3.10.3.5 Asignar a la obra los medios humanos, equipos y materiales que su importancia requiera.

3.10.3.6 Recibir y aprobar en obra los productos de construccién, ordenando la realizaciéon de ensayos y
pruebas precisas pertinentes para comprobar su calidad de conformidad con lo reglamentado.

3.10.3.7 Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucion y disposicién de los elementos constructivos, y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto
y con las instrucciones del director de obra.

3.10.3.8 Consignar las instrucciones precisas del proceso constructivo y sus incidencias en la Bitacora o
el Libro de Ordenes y Asistencias.

3.10.3.9 Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de los planos después de construidos (as
built) y deméas documentaciones de la obra ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

311 DIRECTOR DE SUPERVISION

3.11.1 Es toda persona fisica ¢ juridica, ingeniero o arquitecto, debidamente calificada en la materia,
seleccionada o contratada por el Propietario, Promotor y/o’Entidad Ejecutora, y notificada por escrito al
Contratista, para realizar los trabajos de consultoria, asesoria y/o supervision técnica de un Proyecto u
Obra, con el objeto de revisar o verificar total o parcialmente que la realizacion del mismo se ejecute de
acuerdo a las Normas, Reglamentos y Especificaciones y velando siempre por el cumplimiento del
Contrato, en funcion de lo requerido por el Propietario.

3.11.2 Para ser Director de Supervision debera demostrar una experiencia minima de haber sido
Supervisor Técnico en al menos cinco (5) construcciones mayores de 2,000.00 m2 de construccion; o
tener maestria en procesos constructivos o en el area del disefio estructural o la administracién de la
construccion y haber participado en la supervision de al menos tres (3) obras similares. El supervisor
actuard como el enlace entre el propietario, el autor del proyecto o disefiadores, y el contratista y/o
director de la obra, con la finalidad de llevar a su fin la materializacion del proyecto, de forma agil,
transparente, disciplinada y organizada.

3.11.3 OBLIGACIONES DEL DIRECTOR DE SUPERVISION

3.11.3.1 Debe ser laboralmente independiente del Contratista, Promotor, Director de Obra o de
cualquiera de los deméas Agentes que intervienen directamente en la ejecucién de la obra, tales como
subcontratistas de obras, suplidores o encargados de las instalaciones eléctricas, sanitarias 0 mecanicas
si las hubiere.

3.11.3.2 Debe preparar el programa de control de calidad de la obra segun las especificaciones
generales y especificas del proyecto, el cual deberd ser de pleno conocimiento y de su aplicacion por
parte del Director de Obra.

3.11.4.2 Le corresponde seleccionar el personal profesional, técnico y no profesional, de acuerdo a
calificaciones y experiencia requeridas, pero deben ser conmensurables con las labores que se le
encomiendan, y el tamafio, importancia y dificultad de la obra.

3.11.4.3 Puede delegar algunas de las labores de supervision técnica en personal auxiliar, pero siempre
bajo su direccién y responsabilidad.
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3.12 SUPERVISOR TECNICO

3.12.1 Es el profesional colegiado debidamente calificado, que realiza la labor de auxiliar de supervision
técnica de acuerdo a lo especificado en el proyecto y los reglamentos aplicables, bajo la direccion,
responsabilidad y coordinacidon del Director de Supervisidn, y cumplirdA ademas con los requisitos
minimos siguientes:

3.12.2 Ser profesional colegiado de la ingenieria civil o arquitectura. Debera tener una experiencia
minima como encargado de obra en al menos tres (3) proyectos similares a los indicados en § 3.9, o
haber participado como disefiador estructural, asistente o ayudante de construccién o supervision,
avalada por la direccién de una empresa o y bajo la certificacion de un profesional facultado para tal fin.

3.13 ORGANISMOS Y LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA
EDIFICACION.

3.13.1 Son Organismos de servicios de asesoria y asistencia técnica, ya sean publicos o privados,
encargados de comprobar técnicamente la calidad del proyecto, de los materiales de construcciéon y de la
ejecucion general de la obra y sus instalaciones, de acuerdo con el proyecto y los reglamentos aplicables,
para cuyas tareas deben contar con el personal calificado, los equipos, herramientas, y las instalaciones
de laboratorios aprobados para la realizacion de las pruebas y ensayos pertinentes.

3.13.2 Son laboratorios de ensayos aquellos autorizados para realizar las pruebas y control de calidad
de los materiales de construccién utilizados para la ejecucion de las obras, mediante la realizacion de
ensayos, para comprobar y verificar su calidad, o para prestar asistencia técnica, previa solicitud.

3.13.3 SON OBLIGACIONES DE LOS ORGANISMOS Y DE LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE
CALIDAD:

3.13.3.1 Estar acreditados por la, SEOPC u otros organismos facultados para velar por el cumplimiento
de los reglamentos aplicables y realizar los ensayos de control de calidad de acuerdo a las normas
nacionales o internacionales reconocidas y aceptadas por la SEOPC, entregar los resultados de su
actividad al solicitante o interesado y, en todo caso, al director o encargado de la ejecucion de las obras.

3.13.3.2 Garantizar la capacidad suficiente de los medios materiales y humanos necesarios para realizar
adecuadamente los trabajos contratados, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por
la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones (SEOPC).

3.13.3.3 Tener actualizada la certificacion de calibracion de los equipos, y mantener el estado 6ptimo
todos los equipos utilizados para la realizacion de los ensayos, con la debida calibracion y demas
requerimientos que garanticen su correcta elaboracion, de acuerdo a recomendaciones de los fabricantes
y de la SEOPC.

3.14 LOS PROVEEDORES DE MATERIALES.
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3.14.1 Se consideran proveedores de materiales los fabricantes, almacenistas, importadores o
vendedores de materiales de construccion.

3.14.2 Se entiende por material de construccién aquel que se utiliza, procesa o fabrica para su
incorporacion permanente en una obra incluyendo agregados, elementos semielaborados, componentes
y obras o parte de las mismas, tanto terminadas como en proceso de ejecucion, los cuales deberan
cumplir con las normas de calidad en la fabricacion.

3.14.3 SON OBLIGACIONES DEL PROVEEDOR:

3.14.3.1 Contar con los documentos que lo acrediten como autorizado para suplir los materiales que
comercia o fabrica y mantener actualizados los certificados de calidad de los materiales que procesa o de
los que comercia, del cual suministrara copia al interesado, en caso requerido.

3.14.3.2 Realizar las entregas de los materiales de acuerdo con las especificaciones del pedido,
respondiendo de su origen, identidad y calidad, asi como del cumplimiento de las exigencias que, en su
caso, establezca la normativa técnica aplicable. EI proveedor que suministre algin material que no
cumpla con las especificaciones solicitadas podra ser sujeto de-sancién, previa evaluacion, y el costo de
su sustitucion por el material adecuado correra por cuenta del suplidor.

3.14.3.3 Facilitar las instrucciones de uso y mantenimiento de las partes de las obras o equipos
suministrados que asi lo requieran, asi como las garantias de calidad correspondientes, para su inclusion
en la documentacién de la obra ejecutada.

3.15 LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS.

3.15.1 Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacion mediante un
adecuado uso y mantenimiento, asi como exigir, recibir y conservar la documentacién de la obra
ejecutada y los seguros y garantias con que ésta cuente.

3.15.2 Son obligaciones de los usuarios, sean 0 no propietarios, la utilizacién adecuada de los edificios,
o de una parte de los mismos, de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento, contenidas
en la documentacion de la obra ejecutada.
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ART.4.- RESPONSABILIDADES Y GARANTIAS

41 RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES DE LA EDIFICACION.

4.1.1 Sin perjuicio de sus responsabilidades contractuales, las personas fisicas o juridicas que
intervienen en el proceso de la edificacion responderan frente a los propietarios y los terceros
adquirientes de los edificios o parte de los mismos, en el caso de que sean objeto de division, de los
siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la
fecha de recepcion de la obra, sin reservas o desde la subsanacion de éstas, para lo cual deberan suplir
las garantias o fianzas correspondientes por los riesgos siguientes:

4.1.1.1 Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos que
afecten a la cimentacioén, las columnas, las vigas, las losas, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

4.1.1.2 Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los
elementos constructivos no estructurales o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los
requisitos de habitabilidad indicados en §1.7.1.3.

4.1.1.3 Durante un afio, de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a
elementos de terminacién o acabado de las obras.

4.1.2 La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u
omisiones propios, como por actos u omisiones de personas por las que, con arreglo a este Reglamento,
se deba responder.

4.1.3 No obstante, cuando no pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o quedase
debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencion de
cada agente de la edificacion en el dafio producido, la responsabilidad se exigira solidariamente. En todo
caso, el promotor responderd solidariamente con los demas agentes interventores ante los posibles
adquirientes, de los dafios materiales en-el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccion.

4.1.4 Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un Director de Proyecto, los
mismos responderan solidariamente.

4.15 Los Disefladores que subcontraten los calculos, estudios, dictimenes o informes de otros
profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia,
incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer contra sus autores.

4.1.6 El Director o Encargado de Obra responderéa directamente de los dafios materiales causados en
el edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica,
negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al Residente de Obra y demas personas
fisicas o juridicas que de él dependan.

4.1.6.1 Cuando el Director de Obra subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecuciéon de
determinadas partes o instalaciones de la obra, sera directamente responsable de los dafios materiales
por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticiéon a que hubiere lugar.

4.1.6.2 El Director y el Encargado de Obra responderan directamente de los dafios materiales causados
en el edificio por las deficiencias de los productos de construccion adquiridos o aceptados por él o por
sus subordinados, sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.
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4.1.7 El Director o Encargado de Obra y el Residente de Obra que suscriban el certificado final de obra
seran responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

4.1.8 El Director o Encargado de Obra, o el Supervisor en caso de que lo hubiere, tendra la
responsabilidad de revisar el proyecto antes de iniciar los trabajos, y de reportar cualquier deficiencia
encontrada con su respectiva propuesta de las modificaciones que considere de lugar, debidamente
justificada; asimismo, asumira las responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o
imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticién que pudiere corresponderle frente al Director de
Proyecto o a los disefiadores.

4.1.9 Las responsabilidades a que se refiere este capitulo se entienden sin perjuicio de las que
alcanzan al vendedor de los edificios o partes edificadas frente al comprador conforme al contrato de
compraventa suscrito entre ellos, a los articulos correspondientes del Codigo Civil y demas legislaciéon
aplicable a la compraventa.
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ART. 5. - SUPERVISION TECNICA

54 APLICACION

5.1.1 Los proyectos de edificaciones especificados en la tabla 1.2, del acépite 1.2.2 del Reglamento para
la Supervision General de Obras que se reproduce a continuacion, requeriran de supervision técnica
privada obligatoria, y la misma se realizara de acuerdo a las leyes y reglamentos técnicos que le sean
aplicables, para garantizar su debida ejecucion. Esto no limita a cualquier propietario a contratar los
servicios para estas labores, en caso de proyectos no contemplados en el mismo.

TABLA 1.2 REQUERIMIENTOS DE SUPERVISION DE EDIFI CACIONES EN FUNCION
DEL USO DE LA ESTRUCTURA

TIPO S.C.G. S.E. S.H. S.Em.1
| EDUCACIONALES / INSTITUCIONALES /
RECREATIVAS / DEPORTIVAS

Estructuras con 2 niveles o menos, o area total
techada <700m?

Estructuras con 3 niveles o mas X X X X

Il RESIDENCIALES

Viviendas individuales con 2 niveles o menos; area
total techada >500m 2

Viviendas de apartamentos de 3 a 5 niveles X X

Viviendas de apartamentos con 6 6 mas niveles X X X X

Urbanizaciones de 6 6 mas viviendas unifamiliares (-~ 2) X X X
Il INDUSTRIALES
area total techada < 2000m? X
area total techada > 2000m ? (3) X X X

IV COMERCIOS

Plazas, almacenes comerciales o similares, menor
de 1,500m?

Plazas, almacenes comerciales o similares, de mas
de 2 niveles o mayor de 1,500m 2

Teatros, cines, hoteles X X X X

V CENTROS DE SALUD

Clinicas, hospitales, sub-centros, etc. X X X X

1) En todo caso, cuando el proyecto incluya sistemas de instalacién de laboratorio y acondicionadores
de aire se requerird supervision electromecanica.

2) La supervision hidraulica y electromecanica se refiere a las exteriores. Se incluira ademas
supervision vial.

3) Las supervisiones hidraulica y electromecénica seran exigidas dependiendo del tipo de proceso a

instaurar.
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Notacion:
= S.CG: Supervision de la Construccion General
= SE Supervisiéon Estructural
= SH Supervision Hidraulica
= S.Em : Supervision Electromecanica

Supervision de la Construccion General (S.C.G)

Implica la supervisién de los métodos constructivos en general de la obra, incluyendo, labores de
desplante de la cimentacién, colocacién del acero estructural, colocacion de bloques, preparacién de
mezclas y concreto “in situ”, terminaciones, instalaciones y otros. Esta supervisién incluye también
Supervision Ambiental (SA) cuando sea requerida.

Supervision Estructural (SE)

Comprende la supervision de los elementos estructurales incluyendo, aungue no limitado a, colocacion
de las armaduras de vigas, columnas, muros, losas, fundaciones; encofrado, vaciado y vibrado del
hormigén, entre otras.

Supervision Hidraulica (SH)

Abarca la supervision de las labores de colocacion de sistemas sanitarios (agua fria y caliente;
disposicion de las aguas negras), y de prevencion y control de‘incendios.

Supervision Electromecéanica (S.Em.)

Comprende la supervision de las labores de instalacion eléctrica propias de la edificacion, asi como las
instalaciones eléctricas y mecanicas de los sistemas de aire acondicionado, plantas eléctricas, sistemas
de alarmas, ventilacion, refrigeracion, entre otras.

PARRAFO 1:

Aquellos proyectos a los cuales por su naturaleza no les sea exigida supervision privada, el Contratista
seré responsable directo ante el Propietario de que el proyecto sea ejecutado de acuerdo a los planos,
especificaciones y reglamentos de la materia.

PARRAFO 2:

Se recomienda supervision arquitectonica en proyectos que tengan complejidad en su disefio y que por
su naturaleza sea importante vigilar la calidad de su terminacion, tales como: centros de convenciones,
teatros, hoteles o similares.

PARRAFO 3:
Se exigira supervision ambiental para todos aquellos proyectos que requieran estudios ambientales de
acuerdo a la ley 64-00.

5.1.2 En aquellos proyectos de edificaciones menores no contemplados en dicho reglamento, el
director o encargado de la obra sera el responsable directo ante el propietario de que el proyecto sea
ejecutado de acuerdo a los planos, especificaciones técnicas y demas reglamentos aplicables.
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5.1.3 En caso de construcciones de estructuras o edificaciones metalicas, la supervision debera ser
realizada por un ingeniero civil con especialidad o experiencia demostrable en esta area.

5.2 LABORES DE SUPERVISION TECNICA, REGISTROS Y DOCUMENTACION
REQUERIDA

5.2.1 EIl Supervisor debera llevar un registro escrito de sus labores en donde se incluyen todos los
controles realizados de acuerdo con lo exigido en el Reglamento de Supervision General de Obras y los
demas reglamentos relacionados con los controles para la ejecucion de las obras.

El registro escrito estard complementado ademas, por los siguientes documentos:
5.2.1.1 Las especificaciones de construccion y sus adendas.

5.2.1.2 Resultados e interpretacion de los ensayos de materiales exigidos por los Reglamentos, o
adicionalmente por el programa de supervision técnica.

5.2.1.3 Toda la correspondencia derivada de las labores de supervisién técnica, incluyendo: las
notificaciones al Director de Obra acerca de las deficiencias en la calidad de los materiales,
procedimientos constructivos, equipos y mano de obra y los correctivos ordenados; las contestaciones,
informes acerca de las medidas correctivas tomadas o0 descargos del Director de Obra a las
notificaciones emanadas del Supervisor.

5.2.1.4 Las recomendaciones emitidas por los Disefiadores en respuesta a las notificaciones del
Supervisor Técnico o del Director de Obra; vy,

5.2.1.5 Todos los deméas documentos que por su contenido permitan establecer que la construccion de
la estructura de la edificacion y/o de los elementos no estructurales cubiertos por este Reglamento, se
realizaron de acuerdo con lo requisitos dados en él.

5.2.2  El Supervisor debera entregar, como culminacion de sus labores, una copia del registro escrito
mencionado en 5.2.1, al Propietario/y al Director. de Obra. El Supervisor debe conservar este registro

escrito al menos por cinco afios contados a partir de la terminacién de la construccion y de su entrega al
Propietario y al Director de Obra.

5.3 ALCANCE GENERAL DE LAS LABORES DE SUPERVISION

La Supervisién Técnica debera cubrir al menos los siguientes aspectos:

5.3.1 Aprobacién de un programa de control de calidad de la construccién de la estructura de la
edificaciéon, o de los elementos no estructurales, cuando su grado de desempefio asi lo requiera. Este
programa de control de calidad debe estar en concordancia con el disefio aprobado.

5.3.2 Aprobacidn del laboratorio, o laboratorios, que realicen los ensayos de control de calidad.

5.3.3 Realizar los controles exigidos por el Reglamento para los materiales estructurales empleados, y
los indicados en 5.4,
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5.3.4 Aprobacién de los procedimientos constructivos propuestos por el Director de Obra, en
concordancia con lo establecido en la Unidad 9: Especificaciones Generales de Construccion.

5.3.5 Exigir a los Disefladores el complemento o correccién de los planos, cuando estos estén
incompletos, indefinidos, o tengan omisiones o errores.

5.3.6 Solicitar al Diseflador Estructural, o al responsable de los Estudios Geotécnicos, las
recomendaciones complementarias cuando se encuentren situaciones no previstas en el estudio
geotécnico.

5.3.7 Mantener actualizado un registro escrito de todas las labores realizadas, de acuerdo con lo
establecido en 5.2.1.

5.3.8 Velar en todo momento por la obtencion de la mejor calidad de la obra.

5.3.9 Prevenir por escrito al Director de Obra sobre posibles deficiencias en la mano de obra, equipos,
procedimientos constructivos y materiales inadecuados y vigilar porque se tomen los correctivos
necesarios.

5.3.10 Recomendar la suspension de labores de construccion de la estructura cuando el Director de
Obra no cumpla con lo dispuesto en los planos, especificaciones y controles exigidos, informando por
escrito al propietario y a la SEOPC, como autoridad encargada de expedir la licencia de construccién y de
realizar las inspecciones correspondientes.

5.3.11 Rechazar las partes de la estructura que no cumplan con los planos y especificaciones.

5.3.12 Ordenar los estudios necesarios para evaluar la seguridad de cualquier parte o partes de la
estructura que haya sido rechazada por no cumplir con lo dispuesto en los planos y especificaciones, y
ordenar las medidas correctivas correspondientes supervisando los trabajos de reparacion.

5.3.13 En caso de no ser posible la reparacion, exigir la demolicion de la parte de la estructura afectada
al Director de Obra, y notificar a la SEOPC en caso del no-cumplimiento a la orden de demolicion.

54 CONTROLES EXIGIDOS

5.4.1 EIl Supervisor debe realizar dentro del alcance de sus trabajos, los controles enumerados en 5.4.2
al 5.4.6.

5.4.2 CONTROL DE PLANOS

El Supervisor, antes del inicio de la construccion, debera constatar que los planos del proyecto contengan
todas las indicaciones minimas necesarias para poder realizar las obras de manera adecuada. La
verificacion del contenido de los planos debera consistir, como minimo, en los siguientes aspectos:

= Grado de definicion de los planos (completo o incompleto)

= Definicién o verificacion de dimensiones, cotas y niveles,

= Consistencia entre las dimensiones, cotas y niveles,

= Consistencia entre las diferentes plantas, alzados, cortes, detalles y esquemas,
= Adecuada definicién de las calidades de los materiales,

= Cargas de disefio debidamente estipuladas,

ARTICULO 5: SUPERVISION TECNICA
PROHIBIDA LA VENTA 36 MOPC de la Republica Dominicana



REQUERIMIENTOS DE APLICACION Y TRAMITACION DE PLANOS

= En casos especiales, instrucciones sobre encofrados, procedimientos de control de la colocacion
del hormigon, procedimientos de desencofrado, colocacion del hormigén, aditivos, tolerancias
dimensionales, procedimiento para el tesado de los cables en hormigon pretensado, etc.

= Concordancia con los planos arquitectonicos y demas planos técnicos,

= Definicién, en los planos arquitectonicos, del grado de desempefio de los elementos no
estructurales, y

= En general, la existencia de todas las indicaciones necesarias para poder realizar la construccion
de una forma adecuada con los planos del proyecto.

5.4.3 CONTROL DE ESPECIFICACIONES

La construccién de la edificacion debe llevarse a cabo cumpliendo como minimo las especificaciones
técnicas contenidas en la Unidad 9 del Reglamento General de Edificaciones y en los reglamentos de la
unidad 5 correspondientes a cada uno de los materiales a utilizar, equipos y accesorios cubiertos por él,
ademéas de las contenidas en los planos y especificaciones producidas por los Disefiadores, y en las
especificaciones especiales o particulares de la obra en cuestion, las cuales en'ningln caso podran ser
contrarias a lo dispuesto en el Reglamento.

5.4.4 CONTROL DE MATERIALES

El Supervisor exigira que la construccion de la edificacion se realice utilizando materiales que cumplan
con las especificaciones del Proyecto y con los requisitos generales y las normas técnicas de calidad
establecidas por los Reglamentos para cada uno<‘de los materiales, equipos, accesorios y demas
elementos que componen la edificacion.

5.4.5 ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD

El Supervisor, dentro del programa de control de calidad, le aprobara al Director de Obra la frecuencia de
toma de muestras y el nimero de ensayos que debe realizarse en un laboratorio o laboratorios
previamente aprobados por él, y ademas debe exigir que los ensayos de laboratorio apropiados para
cada material, se realicen de acuerdo con lo especificado por el Reglamento. El supervisor debe realizar
una interpretacion de los resultados de los ensayos realizados, definiendo explicitamente la conformidad
de los materiales con las normas técnicas exigidas. Como minimo deben realizarse los ensayos que se
requieran en el Reglamento.

5.4.6 CONTROL DE EJECUCION

Deben cumplirse los requisitos de ejecucién dados por el Reglamento. ElI Supervisor debera
inspeccionar y vigilar todo lo relacionado con la ejecucion de la obra, de acuerdo a las especificaciones
generales y especiales incluyendo, como minimo, sin ser limitativo:

a) REPLANTEO GEOMETRICO

= Dimensiones geométricas de las excavaciones para las fundaciones
= Limpieza del fondo de las excavaciones

= Sistema de drenaje

= Estratos y niveles de fundacion

= Proteccion de las excavaciones
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b) CONSTRUCCION Y RETIRO DE ENCOFRADOS

Alineamiento, caracteristicas geométricas, tolerancias
Acabado de las superficies y su verticalidad

Resistencia y estabilidad ante posibles asentamientos
Aprobacién de los calculos de los encofrados, si los hubiere.
Limpieza e impermeabilidad

Aberturas de inspeccion

Desencofrado - Aprobacién del estudio y revision del proceso

c) COLOCACION DE LAS ARMADURAS

Grado del acero (fy) didmetro, nimero de barras, ganchos y longitud
Empalmes (Solapes, conexiones mecanicas 0 soldadas)
Colocacion, recubrimientos, distancia entre barras, sujecion
limpieza de las barras y de la zona de vaciado y aspecto superficial

d) MEZCLADO, TRANSPORTE, COLOCACION Y CURADO DE HO RMIGONES Y MORTEROS

Aprobacién de los disefios de mezclas

Medios y procedimientos del mezclado

Medios y procedimientos del transporte

Medios y procedimientos de colocacion y compactacion

Medidas y procedimientos para la toma de muestras

Tiempo transcurrido entre mezcla y colocacion

Homogeneidad y consistencia de los hormigones y morteros en estado fresco
Previsiones para vaciado de acuerdo con el clima y el estado del tiempo
Definicion de las juntas de construccion

Preparacién de superficies de juntas de construccién y juntas de expansién
Sistemas y procedimientos de curado

e) ELEMENTOS PREFABRICADOS (Incluye unidades de mam posteria)

Caracteristicas geométricas, inspeccion visual (apariencia)
Condiciones de almacenaje

Curado en obra y/o proteccion contra la humedad

Medios y procedimientos de transporte e izado

Sistemas y secuencias de colocacion

f) TESADO DEL PREESFUERZO

Colocacion de ductos de postesado
Colocacion de anclajes extremos de postesado
Tendido de los cables

Medios y procedimientos de tesado.

Control de elongaciones de los cables.
Inyeccion de lechada en postesado
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g) TERMINACION DE LA ESTRUCTURA

= Aspecto general de las superficies
= Reparacion de defectos superficiales
= Proteccion contra acciones mecanicas: impacto, sobrecargas, deterioro superficial

h) MUROS Y ELEMENTOS DE MAMPOSTERIA

= Comprobacién de resistencia de los bloques y de las mezclas
= Alineamiento, plomo y caracteristicas geométricas

= Espesor de juntas de pega

= Traba adecuada

= Alturas de llenado de huecos

= Tamafio y colocacion de tuberias

= Juntas de control

= Colocacién de bastones, anclajes, solapes y ubicacion

= Apuntalamientos provisionales

i) CONSTRUCCION Y MONTAJE DE ESTRUCTURAS METALICAS

= Inspeccion de los elementos fabricados antes de galvanizar o pintar

= Dimensiones generales, rectitud y distorsion del conjunto

= |dentificacion y dimensiones de los materiales utilizados de acuerdo a los planos y listas de
materiales

= Ajuste de las dimensiones de los materiales utilizados, de acuerdo a los planos y listas de
materiales

= Calificacion de los soldadores

= Biseles, dimensiones de intersticios, placas de respaldo

= Procedimientos de soldadura

= Que se hayan efectuado todas as soldaduras especificadas

=  Cumplimiento de las longitudes y tamafios minimos especificados de las soldaduras

= Grado de fusién con el material base de la soldadura, existencia de porosidades grietas o
socavaciones excesivas en la soldadura

= Remocion de escoria

= Marcado de las piezas

= Deteccion de omision de detalles o componentes

= Dafios a los elementos

= Inspeccion y control de la pintura

= Limpieza previa

= Acabado (inspeccion visual)

= Espesor de la capa de pintura

= Adherencia de la capa de pintura

= Inspeccion de la estructura montada

= Conexion a los anclajes con las respectivas arandelas y tuercas

= Verticalidad, deflexiones, escuadra y alineamiento de la estructura

= [Instalacion de los arrostramientos previstos

= Rectitud de los elementos instalados

= Estabilidad del conjunto

= Correcta ejecucion de todas las conexiones atornilladas, con los pernos tuercas y arandelas
completos e instalados con los torques previstos en los planos
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Correcta ejecucion de biseles, dimensiones de intersticios, placas de respaldo

Correcta ejecucion de todas las conexiones soldadas con los tamafios y longitudes previstos.
Detecciéon de defectos como insuficiente penetracién poros socavaciones escoria no removida
etc.

Retoques de pintura donde ésta se haya deteriorado durante la instalacion

j) INSTALACIONES ELECTRICAS

Diametro y colocacion de los conductos para los cables eléctricos, teléfono y coaxiales. Calidad
de los materiales

Sistema de aterrizaje

Calibre y color de los conductores

Calibre alambre y proteccion de los mismos alimentadores equipos.

Proteccion General (breakers)

Capacidad Paneles (Barra Alimentadora y Espacios Breakers)

Cuarto de Maquinas - Especificaciones

k) INSTALACIONES MECANICAS

Huecos y pasantes Tuberias de Cobre y Conductos de Aire

Previsiones para drenajes

Tuberias alimentaciones eléctricas equipos y de control

Soportes, Conductos y Tuberias Cobre. Separacion. Tipo

Bases soportes equipos de aire acondicionado y refrigeracion.

Tipo de Material y Calidad del Material para las Tuberias de Cobre y los Conductos de Aire.
Instalacion Tuberias de Cobre y Conductos de Aire Acondicionado

Accesorios que deben tener las Tuberias de Cobre y los Conductos de Aire Acondicionado
Peso de los equipos para fines del célculo estructural del espacio en la Edificacién
Capacidades de los Sistemas (consumo), con referencia a la instalacion eléctrica.

Cuarto de Maquinas. Especificaciones

[) INSTALACIONES SANITARIAS

Diametro, pendiente y colocacién de los ductos de drenaje de aguas pluviales y aguas servidas
Estanqueidad del sistema de drenaje de aguas servidas

Diametro y colocacién de los conductos de agua potable

Estanqueidad del sistema de agua potable. Pruebas de presién

Pozos vy filtrantes

Bombas y tanques hidroneumaticos
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ART.6.- DISPOSICIONES GENERALES PARA LA INSPECCION DE LAS OBRAS

El Director de la Obra debera solicitar las inspecciones de lugar, de acuerdo a lo dispuesto en este
reglamento y en el Reglamento de Supervision General de Obras para toda obra de edificacién. Dichas
inspecciones deberan ser realizadas por un Inspector Autorizado de la Direccion General de
Edificaciones de la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones, ya sea Ingeniero Civil,
Eléctrico o Mecanico, Arquitecto o Ingeniero-Arquitecto, segun la especialidad, y estaran sujetas al
cumplimiento de todos los reglamentos que les sean aplicables.

6.1 ASPECTOS GENERALES

6.1.1 Se mantendra en lugar visible de la obra una copia de todos los Planos Aprobados y de la
Licencia de Construccion correspondiente, de manera que se encuentren a la disposicién de los
inspectores que legalmente estén autorizados a revisar los trabajos.

6.1.2 La SEOPC o sus Representantes Autorizados, tendran acceso a todas las obras que se
encuentren en ejecucion y podran hacer todas las inspecciones y examenes que juzguen necesarios para
comprobar que los materiales, métodos usados y las estructuras estan de acuerdo con los planos y
calculos aprobados y todas las prescripciones de los reglamentos vigentes, hallandose obligado el
Propietario y/o el Director Responsable de Obra a someterse a las indicaciones que se le hagan.

6.1.3 En el inicio de la construccion de las obras, la SEOPC comprobara que los retiros y lineas de
construccion fijados en el formulario de aprobacion expedido por la Oficina de Planeamiento Urbano del
Ayuntamiento respectivo sean los correctos, y no se permitird-.que el espacio publico (acera) sea utilizado
con fines de ampliar el area de construccién ni como parte del area de estacionamiento. El Director de
Obra deberé solicitar a la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones las inspecciones,
segun sea el caso, las cuales seran efectuadas previo el pago de los impuestos establecidos por ley, por
cada una de las Certificaciones de Registro de Inspeccién de Obras siguientes:

a) Certificacion de Linderos y Replanteo

b) Certificacién de Aprobacién de Materiales y Suelos;

c) Certificacion de Aprobacién de Elementos Estructurales;

d) Certificacion de Aprobacién de Instalaciones Eléctricas;

e) Certificacién de Aprobacion de Instalaciones Mecanicas;

f) Certificacion de Aprobacion de Instalaciones Sanitarias;

g) Certificacién de Aprobacién de areas de Estacionamiento y de Accesos a Vias Publicas;

h) Certificacién de Aprobacion de Impermeabilizacién de Techos, y

i) Certificaciébn de Aprobacién de Inspeccion final.
6.1.4 Estas tarjetas o certificados de inspeccion deberan estar impresas y enumeradas. Terminada la
construccion, reconstruccion, ampliacién o alteracion de cualquier obra para cuya ejecucion se hubiera

obtenido la Licencia de Construccién correspondiente, el Propietario no podra utilizar dicha obra para los
fines que fue realizada, sin antes haber obtenido la certificacion de aprobacion de inspeccion final. Dicha

ARTICULO 6: DISPOSICIONES GENERALES PARA LA INSPECCION DE LAS OBRAS
PROHIBIDA LA VENTA 41 MOPC de la Republica Dominicana



REQUERIMIENTOS DE APLICACION Y TRAMITACION DE PLANOS

inspeccion final debe ser realizada dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha de haber sido
solicitada.

6.1.5 En las obras de hormigén armado se llevara un registro de esta inspeccién, que comprendera la
cantidad y calidad de los materiales utilizados, mezclados del hormigén, disposicién de las armaduras y
supervision del curado. En obras en las que se usen otros tipos de materiales, se registrara la cantidad y
calidad de los mismos y la disposicion de los ejes de los elementos estructurales. Este registro estara en
todo momento a la disposicion de la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones a través
de su Representante Autorizado y lo conservara el Director de Obra durante dos (2) afios, a partir de la
fecha de terminacion.

6.2 PRUEBAS A EFECTUARSE EN CASOS PERTINENTES

6.2.1 Materiales y Pruebas de Ensayos: La Secretaria de Estado de ‘Obras Publicas y Comunicaciones,
a través de su Representante Autorizado, adicionalmente a lo establecido en los reglamentos de disefios
de las estructuras (Hormigdn, Madera, Mamposteria, Acero), o de las especificaciones de construccién, o
de supervisién de obras, podra ordenar pruebas y ensayos cuando estime conveniente comprobar si los
materiales y métodos usados durante el proceso constructivo ofrecen la resistencia requerida.

6.2.2 Se llevara en el sitio de la obra un registro de las pruebas realizadas en este sentido para que
pueda ser inspeccionado en cualquier momento mientras dure la construccion. Dicho registro lo
conservard el Director de Obra durante dos (2) afios, a partir de la fecha de su terminacion.
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ART.7.- MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES

71 MEDIDAS DE SEGURIDAD

7.1.1 La Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones, a través de sus departamentos
correspondientes ordenara la suspensién de toda obra en ejecucion que incurra en las violaciones de los
reglamentos vigentes y las demas violaciones sefialadas en el Articulo 17 de la Ley No. 687 del 27 de
Julio de 1982, que reza:

“Art. 17.- La Secretaria de Estado de Obras Publica s y Comunicaciones, a través de sus
departamentos correspondientes, ordenara la suspens ion de toda obra en ejecucion que incurra
en una de las siguientes violaciones:

a) Que no se ajuste a las disposiciones establecidas en los Reglamentos que expida el Poder
Ejecutivo;

b) Que no esté provista de la correspondiente autorizacion o licencia;
c) Que non se encuentre bajo la vigilancia responsable de un director o encargado;
d) Que no se ajuste al proyecto aprobado; y

e) Que de alguna forma haya obstaculizado o impedido la inspeccién o cualquier otra funcion del
personal autorizado por la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones.”

7.1.2 La Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones, a través de sus departamentos
correspondientes ordenara la clausura total o'parcial de una obra en los casos sefialados en el Articulo
18 de la Ley No. 687 del 27 de Julio de 1982, que reza:

“Art.18.- La Secretaria de Estado de Obras Publica s y Comunicaciones, a través de sus
departamentos correspondientes, ordenara la clausul a total o parcial de una obra, en los
siguientes casos:

a) Cuando se trate de una obra en ejecucién que, a consecuencia de una de las violaciones
sefialadas en el articulo‘anterior, presente elementos que atenten contra la seguridad publica;

b) Cuando se trate de una obra terminada que no se ajuste al proyecto aprobado o que por darsele
un uso diferente al autorizado, perjudique la seguridad o el ornato publicos.”

7.2 SANCIONES

7.2.1 Las violaciones a las disposiciones del presente Reglamento General de Edificaciones y sus
unidades Yy titulos que lo conforman, asi como los demas reglamentos vigentes aplicables en la materia
seran sancionadas segun lo establece el Articulo 23 de la Ley N0.687 del 27 de Julio de 1982, o
cualquier otra ley que en este aspecto la complemente, que reza:

“Art. 23.-Las infracciones a las disposiciones esta blecidas en esta Ley o en los Reglamentos que
expida el Poder Ejecutivo seran condenadas a una mu Ita del 3 al 6 por ciento del total de la obra,
conforme a tasacion hecha por la Secretaria de Esta  do de Obras Publicas y Comunicaciones, a
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través de sus departamentos correspondientes o a pr isién correccional de 10 dias a 6 meses 0 a
ambas penas a la vez, segun la gravedad del caso.”

7.2.2 Se reconoceran como circunstancias agravantes la violacion de las disposiciones de este
Reglamento por parte de los empleados y/o funcionarios del Estado que ordenen, permitan, o autoricen a
sus subalternos o particulares, la ejecucion de acciones u omisiones que violen el presente reglamento, y
los demas relacionados.

7.3 DISPOSICIONES LEGALES

7.3.1 El presente reglamento sustituye el Decreto No.346, de fecha once (11) de septiembre del afio
1998.

7.3.2 TRANSITORIO
Las demas unidades vy titulos que conforman el Reglamento General de Edificaciones seran puestas en

vigencia en el orden en que sean oficializadas, segun requerimientos de la Secretaria de Estado de
Obras Publicas y Comunicaciones.
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ART. 8.- FORMATO DEL REGLAMENTO

El presente Reglamento serd publicado en el formato que disponga la Comisién Nacional de
Reglamentos Técnicos de la Ingenieria, la Arquitectura y Ramas Afines, CONARTIA.

ART. 9.- REMISION DEL REGLAMENTO

Enviese a la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Telecomunicaciones, para los fines
correspondientes.

DADO en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana,
alos veintitin (21) dias del mes de noviembre del afio dos mil seis/(2006), afio 163 de la Independencia y
144 de la Restauracion.

Leonel Fernandez

ARTICULOS 8 Y 9: FORMATO Y REMISION DEL REGLAMENTO
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REQUERIMIENTOS DE APLICACION Y TRAMITACION DE PLANOS

APENDICE 1.-

REQUERIMIENTOS DE APLICACION DEL REGLAMENTO GENERAL
DE EDIFICACIONES Y TRAMITACION DE PLANOS

En virtud de la ley No.687, promulgada el dia 27 de julio de 1982, el Estado cre6 un Sistema de
Reglamentacion de la Ingenieria, la Arquitectura y Ramas Afines para garantizar la seguridad de las
estructuras, la habitabilidad, la preservacién de la ecologia y demas normas relativas a las obras de
transporte y edificios, asi como para definir una politica de reglamentaciéon acorde con la tecnologia
actual de estas disciplinas. Para estos fines se crearon los siguientes organismos:

a) La Comision Nacional de Reglamentos Técnicos de la Ingenieria, la Arquitectura y Ramas
Afines, adscrita a la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones, investida como
la Gnica autoridad estatal encargada de definir la politica de Reglamentacion de la Ingenieria, la
Arquitectura y Ramas Afines.

b) La Direccion General de Reglamentos y Sistemas , organismo ejecutivo de la Comision
Nacional y encargado de la elaboracién, de la coordinacion y del control de la aplicacion de los
reglamentos técnicos.

De conformidad con la Ley antes citada, se presentaron estos Requerimientos de Aplicaciéon del
Reglamento General de Edificaciones y Tramitacion de Planos, cuyo objetivo es establecer los
requisitos que deben ser cumplidos para la aplicacion del Reglamento General de Edificaciones y sus
complementarios, asi como la obligaciéon de cada uno de los agentes que intervienen en el proceso
constructivo.

Este proyecto de Reglamento fue elaborado por el Ing.'Fernando Perdomo y aprobado por la Direccion
General de Reglamentos y Sistemas, DGRS. Fue sometido a un proceso de revisién por un Comité
Técnico, convocado en Octubre del 2005, el cual estuvo integrado por los siguientes representantes del
sector publico y privado:

INSTITUCION REPRESENTANTE
Secretaria de Estado de Educacién (SEE) Arg. José A. Rodriguez
Arg. Danilo del Villar
Secretaria de Industria y Comercio Arg. Ehris Ant. Almanzar
Secretaria de Estado de Turismo Ing. Griselda fox
INDRHI Ing. Rosmery Cuello L.
BNV Sr. Bienvenido Lépez
INVI Ing. Rubén G. Tapia A.
LMD Ing. Aurora Gulias
CODIA Juan Marchena
SODOSISIMICA Ing. Juan Chalas
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Oficina Supervisora Sra. Marisol Amancio
SESPAS Ing. Claudio Acosta
CADOCOM Ing. Carlos A. Bello
Consultor Privado Alvaro Sanchez Columna
SEOPC:

Oficina Central de Tramitacion de Planos Arg. Félix Barbosa
Departamento de Disefios de Edificaciones Arg. Wascar Céspedes
Calculo Edificaciones Ing. Julio César Checo
Direccion de Edificaciones Juan Carvajal

Direccion General de Reglamentos y Sistemas Ing. Rosa Ortiz

Ing. Jacqueline Medrano

Coordinador Ing. Fernando Perdomo

El anteproyecto de Reglamento fue aprobado por la Directora General de Reglamentos y Sistemas, Ing.
Jaquelin Medrano, y convertido en Proyecto de Reglamento. Posteriormente fue sometido a la
consideracion de la Comision Nacional de Reglamentos Técnicos de la Ingenieria, la Arquitectura y
Ramas Afines (CONARTIA), para su estudio y opinidn, el cual fue aprobado con representacion de los
siguientes profesionales de las instituciones miembro de esta Comision:

REPRESENTANTE INSTITUCION
Ing. Claudia F. de los Santos Secretaria de Estado de Obras Publicas
Sub-secretaria de Estado y

Presidente de la CONARTIA

Arg. Héctor T. Lockhart Secretaria de Estado de Educacion
Director Gral. Infraestructura Escolar

Arg. Rafael Vazquez Instituto Nacional de la Vivienda
Asesor Técnico

Arg. Marcos Martinez Representante CODIA

Ing. Cristian Ciccone Camara Dominicana de la
Vicepresidente Construccion

Arg. Marcos Blonda Banco Nacional de la Vivienda

Gerencia FHA, BNV

Ing. Ramon Chahede Liga Municipal Dominicana
Sub-secretario Técnico
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Ing. Francisco de Leon

INDRHI
Gerente de Proyectos
Ing. José Moratd Secretaria de Estado de Turismo
Director Depto. Planes y Proyectos
Carlos Barrientos INAPA
Enc. Progr. Y Asistencia Técnica
Ing. Leonardo Reyes Madera SODOSISMICA
Miembro del Consejo
Ing. Caonabo Ortega CDEEE

Director de Ingenieria Emp. Elect. Transm.

Ing. Jaquelin Medrano
Directora General de Reglamentos y Sistemas, y Secretaria de Estado de Obras Publicas
Secretaria de la CONARTIA

La Comisién Nacional, luego de conocer y aprobar el proyecto de Reglamento, lo remitié a la Presidencia
de la Republica, a la Consultoria Juridica del Poder Ejecutivo, para fines de oficializacion.

Este proyecto fue oficializado mediante el decreto‘No. 576-06 a los veintiin (21) dias del mes de
noviembre del afio dos mil seis (2006); afios 163 de la Independencia y 144 de la Restauracion.

Los Reglamentos seran publicados y se editara-una cantidad suficiente de ejemplares para ser puestos a
disposicion de los interesados en la forma establecida por la Direccién General de Reglamentos y
Sistemas.

ING. MANUEL DE JESUS PEREZ GOMEZ
Secretario de Estado de Obras Publicas y Comunicaci  ones
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